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ACTA No.8
SEGUNDA SESION ORDINARIA DEL REPUBLICANO
AYUNTAMIENTO DE FECHA 5 DE ABRIL
DEL 2000

En la Ciudad de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, siendo. las
10:00 horas del dia 5 de abril del afio 2000, reunidos en el Recinto
Oficial del Republicano Ayuntamiento, la Ciudadana Presidente
Municipal Maria Teresa Garcia Segovia de Madero, expreso: “Muy
buenos dias Sefiores Regidores y Sindicos, buenos dias a todas las
personas invitadas que el dia de hoy nos acompaiian, bienvenidos a
esta Segunda Sesiéon de nuestro Ayuntamiento, le voy a pasar el
microfono a la Sefiora Secretario del mismo, Lic. Maria Emilda
Ortiz de Gonzalez para que nos haga favor de conducir la reunion.”

Acto seguido, en uso de la palabra la C. Secretario del R.
Ayuntamiento Lic. Maria Emilda Ortiz de Gonzélez, expreso: “Muy
buenos dias tengan todos -ustedes, sefores Regidores y Sindicos,
conforme a la convocatoria que ustedes recibieron en tiempo y
forma, para celebrar esta Segunda Sesion Ordinaria de
Ayuntamiento a celebrarse el dia de hoy 05 de abril del 2000 a las
10:00 horas, me permito tomar lista de asistencia. Sra. Maria
Teresa Garcia Segovia de Madero Presidente Municipal;
Seiores Sindicos: Ing. Miguel Montaiio Arce, Lic. Ignacio
Martinez Alanis, Regidores: Sra. Norma Trevifio-Cueva de
Villarreal, C. P. Leonso Vizquez Norman, Ing. Hernando
Zambrano Elizondo, Lic. Juan Pablo Gonzdlez Diaz-Barreiro
(ausente con aviso) Sra. Ma. De Jesiis Aguilar Torres, Arq.
Antonio Elosia Muguerza, Sr. Mauricio Sada Santos, Lic. Jorge
Jaime Trevifio, Lic. Placido Gonzalez Salinas, Lic. Alfonso

Guzmén Gomez y Sra. Elvira Lozano de Todd, existe Quorum
Legal seilora Presidente:”

A continuacion, pongo a consideracion de ustedes el orden del dia
programado para esta Sesion:

ACUERDO
Antes de darle lectura, quisiera solicitarle a ustedes una variacion
dentro de este Orden del dia, para pasar al punto seis el cinco, que es
la solicitud de licencia del C. Regidor Licenciado Placido Gonzalez
Salinas, para que pueda acompafiarnos dentro del desarrollo de esta
Sesion, si estan ustedes de acuerdo en variar el orden del dia, favor
de manifestarlo en la forma acostumbrada, APROBADO POR



MAYORIA CON LA ABSTENCION DEL REGIDOR
PLACIDO GONZALEZ SALINAS.

Acto seguido, voy a dar lectura a como quedara el Orden del dia
Programado para hoy.

1. Lista de asistencia y determinacion de Quérum.
2. Lectura y aprobacién del Orden del dia

3. Solicitud de postergar la dispensa de la lectura, rectificacion y
aprobacion del Acta de la Primera Sesion Ordinaria
correspondiente al mes de abril, celebrada previamente en esta
misma fecha.

4. Solicitud de prorroga para el Cumplimiento de Acuerdos,
tomados en la primera Sesion Ordinaria de Ayuntamiento,
celebrada hoy mismo.

5. Presentacidn para su revision y/o aprobacion en su caso, del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, 2000-2020.

6. Solicitud de licencia del C. Regidor Licenciado Placido Gonzélez
Salinas.

7. Informe de Comisiones.

8. Asuntos Generales.

9. Clausura.

La C. Secretario del R. Ayuntamiento, le concede el uso de la
palabra al C. Regidor Alfonso Guzman Gomez, quién en uso de la

misma expresd: "Tengo una observacion en ¢l punto namero cinco,
cuando llegue su momento lo expresaré.”

ACUERDO

"Esta a consideracién de ustedes el Orden del dia programado para
esta Segunda Sesion Ordinaria de Ayuntamiento, si estan de acuerdo

con ello, favor de manifestarlo en la forma acostumbrada,
APROBADO POR UNANIMIDAD.

El punto tres del Orden del dia, es la solicitud de postergar la
dispensa de la lectura, rectificacion y aprobacion del Acta de la
Primera Sesién Ordinaria de Ayuntamiento de fecha 5 de abril del
2000, ello por haberse celebrado dicha Sesién minutos antes de la
celebracion de la presente.

ACUERDO

Esta a consideracion de ustedes postergar la lectura, rectificacion y
aprobacion del Acta de la Primera Sesion Ordinaria de
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Ayuntamiento de fecha 5 de abril del 2000, si estan de acuerdo con

ello, favor de manitestarlo en la forma acostumbrada. APROBADO
POR UNANIMIDAD.

El punto cuatro del Orden del dia, es lo relativo a la solicitud de
prorroga para el cumplimiento de los Acuerdos tomados en la
Primera Sesion Ordinaria de Ayuntamiento celebrada el dia de hoy.

ACUERDO:
Esta a consideracion de ustedes, el acordar que se autorice la
prérroga del cumplimiento de los Acuerdos tomados en la Primera
Sesion Ordinaria celebrada el dia de hoy, si estan de acuerdo con

ello, tavor de manifestarlo en la forma acostumbrada. APROBADO
POR UNANIMIDAD.

El punto cinco del Orden del dia es la Presentacion para su revision
y/o aprobacién en su caso, del Plan de Desarrollo Urbano Municipal
de San Pedro Garza Garcia,-Nuevo Ledn, 2000-2020.

En uso de la palabra la C. Secretario del R. Ayuntamiento, expreso:
"Regidor Alfonso Guzman, ;quiere hacer una observacion?"

En uso de la palabra el C. Regidor Alfonso Guzmin Goémez,
manifesto: "Con referencia a este punto cinco, hay muchas
inconformidades de la Ciudadania con la Consulta Publica del Plan
de Desarrollo Municipal, a esta Ciudadania les han sido negadas sus
propuestas dentro de la Consulta Publica que hizo el Municipio,
nada de lo que ellos solicitaron procede, no hay muchos argumentos
de peso que digamos, lo que si es que les notificaron a cada uno de
los que presentamos inconformidades con este nuevo Plan, de hecho
ha habido una consulta real, y, yo no creo que sea una Consulta,
pues es de forma no de fondo, aparte las modificaciones del Plan de
Desarrollo Urbano, la Comunidad ya lo sabe, antes de aprobarse ya
se dio a conocer a la Ciudadania ya presentaron los Planos, como
estaban anteriores y como estan ahora, y, yo crco que con esa
modificacion, yo solicito que puede haber otra Consulta a lo mejor
con un plazo més corto, ;verdad?, eso es lo que yo solicito, antes de

autorizar la aprobacion o la revision de este Plan de Desarrollo
Municipal."

Continuando en uso de la palabra la C. Secretario del R.
Ayuntamiento expreso: "El Regidor esta solicitandonos que se

presente nuevamente a Consulta el Plan, porque considera que la
forma en que se hizo no fue la correcta."
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En uso de la palabra la C. Presidente Municipal, seitora Ma.
Teresa Garcia Segovia de Madero expreso: "Yo quiero hablar
antes de pasar esto a votacion, porque definitivamente la Consulta
que se hizo desde el inicio estuvo muy publicitada en los medios de
comunicacion, en la prensa, inclusive estuvieron presentes dentro de
la presentacion del dia que abrimos la Consulta muchos Organismos,
Camaras, Representantes de la Comunidad de distintos medios,
nosotros abrimos y ampliamos la Consulta del Plan Parcial mas
tiempo, seguimos insistiendo en que se diera y se presentaron
ciertamente, creo que mas de cien propuestas para incluir en el Plan
de Desarrollo Urbano que se estaba consultando, como es obvio,
unas fueron tomadas en cuenta y otras no fue posible tomarlas en
cuenta, y por lo mismo fueron desechadas, es inexacto el afirmar
que ninguna de las propuestas de las ciento y pico de propuestas que
fueron traidas por la ciudadania a la Secretaria de Desarrollo Urbano
fueron tomadas en cuenta, este proceso tuvo un proceso de
Planeacion que particip6 un Comité Ejecutivo, integrado por
Ciudadanos competentes y especializados en la materia de
Desarrollo Urbano, llevaron a cabo catorce juntas, se hizo una
encuesta Ciudadana, las encuestas aplicadas fueron 450 encuestas,
hubo Sesiones participativas, fueron 3-tres sesiones participativas
realizadas, con observaciones que se recibieron 350, y un numero de
65 participantes, reuniones conjuntas de vecinos que se realizaron
fueron 10, las Juntas de trabajo con compaiiias prestadoras de
Servicios fueron once, en esta forma se realizd el anteproyecto del
Plan, la duracion de la Consulta Pablica fue del 8 de diciembre de
1999 al dia 15 de febrero del 2000, la Ley nos exige tinicamente
treinta dias, un mes, aqui fue superior al tiempo y que la Ley
requiere, quisimos nosotros inclusive ampliarla, si ustedes
recuerdan, e invitamos a la Comunidad en varias ocasiones y varias
veces para que acudieran y estuvieran, se difundié en medios de
Comunicacion a través de Convocatorias Oficiales, entrevistas en
radio y television, se presentd0 a grupos y asociaciones en ocho
ocasiones, las personas que visitaron la exposicion del Plan fueron
doscientas y las observaciones que recibimos pasaron las cien,
ciento veinte, los documentos que se distribuyeron a juntas de
vecinos y otros grupos fueron ciento ochenta documentos impresos,
mas a Instituciones y vecinos sesenta CDS, yo definitivamente no
recomiendo ampliar o volver a hacer una Consulta Publica, creo que
cumplimos de sobra con lo que la Ley nos marca y no creo prudente
siquiera dejar un proceso inconcluso por el simple hecho de que
algunas personas hayan remitido a uno de nuestros Regidores su
inconformidad, porque sus propuestas no fueron incluidas como
tales, quiero hacer notar también, que a mi se me acercaron algunas
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personas y basicamente la inconformidad que tenian era ¢en
referencia a lo que es el Parque Cumbres o la delimitacion del
Parque Cumbres de Monterrey, en ese aspecto.nosot.ros en el
Municipio de San Pedro no tenemos ninguna injerencia, lo.esté
llevando a cabo la SEMARNAP vy desarrollo Urbano de Gobierno
del Estado, ademas hay un apartado en el Plan de Desayrollo Urbano
que se esta presentando y ustedes lo pueden ver y analizar en el que
el Municipio de San Pedro, se compromete a adecuar el Plan de
inmediato a lo que resulte de la delimitacion del Parque Cumbres de
Monterrey, lo cual inmediatamente seria adoptado y aceptado dentro
del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro, porque
una Ley superior, légicamente es preeminente, marca lo que debe de
contener una Ley inferior como es un Plan Municipal de Desarrollo
Urbano, con esa premisa, yo recomiendo a este Ayuntamiento,
definitivamente, el que no se apruebe la solicitud hecha por el C.
Regidor Alfonso Guzman Gomez, para que se amplie la Consulta
y s¢ haga una nueva Consulta Publica."

Continuando en uso de la palabra la C. Secretario del R.
Ayuntamiento le cede el uso de la palabra al C. Regidor Jorge
Jaime Trevifio, quien en uso de la misa expresd: "Yo quisiera
mencionar también, el hecho de que se tuvieron dos juntas previas, a
las que se nos invitd a todos los Regidores que asistiéramos y
Alfonso creo que tu tuviste la oportunidad de presentarte en la
primera un rato y no comentaste nada, entonces en la segunda no
estuviste, entonces no es justo que hasta este momento se te ocurra
hacer esa modificacion."

La Secretario del R. Ayuntamiento Lic.-Ma. Emilda Ortiz de
Gonzalez le cede el uso de la palabra al C. Regidor Plicido
Gonzilez Salinas, quien en uso de la misma expreso: "Yo también
quiero decir que yo no asisti a ninguna de las dos juntas, porque
pensé que no me iba a tocar votar esto, pero si me gustaria como
dice el Acta, darle una revision por la gente técnica y que nos

comenten de las propuestas que recibieron y cual fue la respuesta a
ellas, durante esta Consulta, por favor."

En uso de la palabra la C. Presidente Municipal, seiiora Ma.
Teresa Garcfa Segovia de Madero expres6: "Yo quiero decirles a
los Sefiores Regidores y Sindicos que en ningiin momento y ademas
asi lo he solicitado yo, por higiene Legislativa y porque es la
practica Parlamentaria, le pedia a la Secretaria de Desarrollo
Urbano, que cuando se mencionaran las inconformidades o las
sugerencias no se utilizaran nombres de personas, que se hicicran los
planteamientos de aquéllos casos que se estaban llevando a cabo,
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porque cuando uno legisla se tiene que hacer de manera general, sin
tomar en cuenta nombres ni apellidos y se legisla no para personas,
sino para un contexto general de Ciudadanos en que absolutamente
cada uno de los Ciudadanos de este Municipio tienen el mismo peso
y el mismo valor."

A lo que en uso de la palabra el C. Regidor Plicido Gonzdlez
Salinas expres6: "Otra cosa que quisicra comentar es lo que
estabamos comentando ahorita de como nos pusimos de acuerdo o si
no nos pusimos de acuerdo que va a pasar en donde exista algo
diferente de lo que pongamos en este Plan, a lo que diga Gobierno
del Estado o la SEMARNAP, entonces eso también pienso que es
importante, no se si me estoy explicando, pero al momento de estar
aprobando un Plan ;jque tanto consultamos con Gobierno del
Estado?, lo que pasa es que ahorita quedo en el aire de que si viene
algo dec Gobierno del Estado lo vamos a modificar."

A lo que en uso de la palabra la C. Secretario del R. Ayuntamiento
expreso: "No, la Ley nos obliga que no es que los Planes estén de
acuerdo al Plan Director, existe ahorita un estudio de redelimitacion
del Parque Nacional Cumbres, eso nosotros lo tenemos que
considerar, y asi lo hicimos dentro del estudio de nuestro Plan de
dejar ese espacio abierto para que una vez que se termine la
redelimitacion, que se incluya dentro del Plan, porque nosotros nos
encontramos en una zona por donde pasa una parte de esa reserva
Ecolégica."

Se le concede el uso de la palabra al C. Regidor Antonio Elostia
Muguerza, quien en uso de la misma expresd: "Para explicarte mas
0 menos de lo que estoy enterado del tema, le he dado seguimiento a
lo del Parque Nacional Cumbres, lo que pasa que fue una serie de
negociaciones para poder delimitar lo que es el Parque Nacional
Cumbres, que tiene una caracteristica muy especial, porque no es
una expropiacion, o sea, los propietarios siguen siendo propietarios,
mas que todo lo que estan es limitando lo que se puede hacer dentro
del Parque, que practicamente son cosas de reserva ecolbgica y de
usos muy restringidos, lo nico que si la SERMANAP estuvo
trabajando coordinadamente con Gobierno del Estado y ha habido
algunos ajustes y ya hay una propuesta, pero hasta que esté
publicado y haya pasado determinado tiempo lo puedes ya imponer
y dentro del mismo Reglamento, dice, si ta lo leiste, de que por lo
menos cada tres afios hay que revisarlo, es decir en el momento que
quede bien delimitado lo del Parque Nacional Cumbres, en ese
moniento se puede pedir una revision y se puede poner ya ese limite,
pero mas vale ponerlo en el momento que ya sepas como fuc ya
aprobado y que ya haya pasado por todos los tramites legales."
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En uso de la palabra el C. Regidor Jorge Jaime Trevifio expresé:
"Quisiera mencionar, por ejemplo, hay un caso de un
fraccionamiento que ya esta autorizado por el Gobierno Estatal
anterior, y que le afecta, entonces ellos van a tener que convencer
del cambio, entonces eso no nos corresponde a nosotros, entonces

eso realmente hasta que ellos no nos presenten el Plano definitivo, es
como se podria tomar en cuenta."

Continuando en uso de la palabra la C. Secretario del R.
Ayuntamiento, expresé: "Para continuar con esta Sesion, y el orden
del dia nada mas quiero someter a votacion la solicitud del Regidor

Alfonso Guzman Gdédmez, primero nos vamos en sentido positivo y
luego nos vamos en sentido negativo.

La C. Secretario del R. Ayuntamiento le cede ¢l uso de la palabra
a la C. Regidor Elvira Lozano de Todd, quien manifestd: "Para
que sea mas concreta la peticion del Regidor, jcuédnto tiempo crees
tu, Alfonso, que sea necesario abrir la Consulta?.”

A lo que en uso de la palabra el C. Regidor Alfonso Guzmin
Gomez, expresod: "Se atraviesa Semana Santa, yo pido que sea la
Segunda Sesion de mayo, que se devuelva un poquito a Consulta,
porque yo también quiero saber jcuantas fueron las
inconformidades?, ;cuantos procedieron? ;cuantos no?, porque yo

tengo un listado de gente, lo Gnico que yo pido es que se devuelva a
un plazo mas corto a Consulta todavia."

En uso de la palabra el C. Regidor Plicido Gonzéilez Salinas
expresd: "yo creo que la consulta estuvo abierta y se recibieron todas
las cartas, yo a la mejor estaria de acuerdo con el compailero
Alfonso en el sentido que se vuelva a Comisiones, porque a 1o mejor
no tuvieron ¢l tiempo suficiente para hacer todas las modificaciones
con Gobierno del Estado, con SEMARNAP, no s€ si esio se empate
también con la nueva Ley de Desarrollo Urbano, lo que yo tanto he

insistido en cuanto a que est€¢ incorporado y que no esta
incorporado."

En uso de la palabra la C. Secretario del R. Ayuntamiento
expresd: "Recuerde Regidor, como le indicaba hace un momento,

todo este Plan esta hecho en base alas disposiciones que nos marca
la Ley de Ordenamiento Territorial."

En uso de la palabra el C. Regidor Placido Gonzdlez Salinas
expresO. "Me preocupa un caso que se acaba de dar y me preocupa
mucho, que llegé un Ciudadano a decirme que tenia un problema

SN\



con ¢l 17%, famoso y que contratd un abogado que a base a
resultados le cobr6 el 20% de lo que iba a pagar, entonces estamos
poniendo a la Ciudadania a buscar abogados para defenderse y para
no facilitarles los tramites, esto a mi me causé mucha molestia, pero
entonces, ya que estamos en esto, no sé si se tomo en cuenta €sos
puntos.”

A lo que en uso de la palabra el C. Regidor Antonio Elostia
Muguerza expreso: "Mira, yo creo que una cosa es la Ley, y €so es
Ley Estatal, donde te obliga y ti como Municipio tienes que atenerte
a lo que esa ley exige a que ti hagas como Municipio, como
Autoridad, es una facultad y es una obligacion hacerlo el no cumplir
esa Ley, caes en default como Municipio, pero creo que €so €s un
problema aparte, referente a lo que es el Plan Director, hay que tener
bien en la cabeza que un Plan Director son indicaciones de lo que se
quiere y que se tiene que ir amoldando a través del tiempo, o sea no
es una cosa definitiva, las Ciudades van cambiando, entonces lo que
normalmente se hace es una Consulta, sintomatica en la cual lo
interpretan los profesionales, pero no se va a poner en un Plan lo que
todo mundo quicre, porque seria imposible, hay cosas que se
contradicen y los profesionales tienen que verlo desde el punto de
vista global dénde se trata de beneficiar, o sea este Plan maestro
tiene como uno de los fines principales el Ordenamiento y el
Mejorar la calidad de vida de los habitantes y yo creo que tienes que
empezar por esa gencralidad, y ya las cosas particulares todavia
existe una instancia que somos nosotros cuando hay casos
especiales, ahora yo creo que hubo un tiempo suficiente, que estuvo
expuesto, desgraciadamente no hubo una respuesta como nos
hubiera gustado de parte de la Ciudadania, pero vino bastante gente,

pero estuvo amplia y vino mucha gente, pero, no cambia mucho lo
que se pucda opinar.”

En uso de la palabra la C. Presidente Municipal, expreso:
"inclusive puede asumirse que no hubo més participacion porque la
gente que vino y lo vio estuvo de acuerdo con €1, porque nosotros
recibimos muchisisimos comentarios y cartas de que era un
extraordinario Plan y que por primera vez en el se contemplaban
aspectos del Desarrollo Urbano Integral que no se habian
contemplado en ningun otro Plan y se estaba previendo el verdadero
desarrollo y crecimiento sustentable de San Pedro, o sea, creo que es
al contrario, creo que todas las cartas que no se incluyeron como
comentarios, eran porque no eran proposiciones y no estaban
presentando ninguna diferencia con el Plan, sino por el contrario

estaban aprobando no solo la consulta publica, sino lo que el Plan
representaba y daba a conocer."
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En uso de la palabra el C. Regidor Alfonso Guzmin Go6mez,
expreso: "Nada mas que quede claro que esto nos va a regir por
veinte afios, con revision cada tres aios, estoy de acuerdo, pero es el
2000-2020, que les cuesta pasarlo otra vez a Comisiones un mes."

A lo que en uso de la palabra la C. Regidora Elvira Lozano de
Todd, manifest: "Nada mas una pregunta, ahorita creo que Toilo
Elosua decia que casos que no se contemplen dentro del Plan o
inconformidades de la gente, pueden venir a través de la Comision
de Desarrollo Urbano aqui a Cabildo, ;jverdad?, o sea porque mucha
gente de lo que se inconformaba, por ejemplo de lo que yo me enteré
con un paso peatonal que estaba contemplado y si viene

contemplado aqui y estan inconformes, ¢lo pueden plantear ante de
la Comision de Desarrollo Urbano.?"

A lo que en uso de la palabra la C. Secretario de Ayuntamiento

expreso: "Claro, es uno de los recursos que tiene la Ciudadania, "El
recurso de inconformidad."

A lo que en uso de la palabra la C. Regidora Elvira Lozano de
Todd, manifestd: "No se podria Alfonso, dentro de las

inconformidades que tu tienes, pasarlas a través de la Comision de
Desarrollo Urbano, que pasaran a través de Cabildo."

A lo que en uso de la palabra el C. Regidor Jorge Jaime Trevifio
manifestd: "Los Ciudadanos que quieran pueden hacerlo."

ACUERDO

Continuando en uso de la palabra la C. Secretario del R.
Ayuntamiento expreso: "Estd a consideracion de ustedes la
propuesta efectuada por el C. Regidor Alfonso Guzman Gémez, en
el sentido de que se amplie la Consulta hasta el mes de mayo, quien
esté en contra de que se amplié¢ la consulta hasta el mes de mayo,
favor de manifestarlo en la forma acostumbrada, NEGADO POR
MAYORIA, CON EL VOTO EN CONTRA DEL REGIDOR
ALFONSO GUZMAN GOMEZ. Y LA ABSTENCION DEL
REGIDOR PLACIDO GONZALEZ SALINAS.,

Continuando con el punto cinco del Orden del dia, es la
presentacion para su revision y/o aprobacion en su caso del Plan de
Desarrollo Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
2000-2020; previo al desarrollo de este punto, voy a conceder el uso
de la palabra al C. Regidor Jorge Jaime Treviiio, Presidente de la

5
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Comision de Regidores de Desarrollo Urbano, para que proceda a
dar lectura del dictamen relativo al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L., 2000-2020, a lo que en
uso de la palabra el C. Regidor Jorge Jaime Trevifio expreso:
"Gracias, la Comision de Desarrollo Urbano de San Pedro Garza
Garcia, N.L., nos da mucho gusto presentar para su revision y
aprobacion el nuevo Plan de Desarrollo Urbano de San Pedro Garza
Garcia, N.L. 2000-2020, que después de dieciocho meses de
estudios e intenso trabajo se ha logrado concluir, quisiéramos
brindarles un gran reconocimiento al Arquitecto Jos¢ Luis Ortiz
Duran, al Arquitecto Andrés Garza, a la Arquitecta Lucia Guerra, a
la Arquitecta Rosalinda Fernandez, al Licenciado David Romo, al
Ingeniero Jaime Veilitz, a la Licenciada Norma Rangel, y a los
miembros del Comité Ejecutivo, a la Secretaria del Ayuntamiento y
a todo ¢l personal de la Secretaria de Desarrollo Urbano, todos ellos
aportaron su conocimiento para elaborar este nuevo Plan, que
facilitard a la Administracion Municipal ser mas expedita en las
solicitudes de cambio de Uso del suelo y densidad etc., el Dictamen
es ¢l siguiente y antes de €so; me gustaria que se les diera un aplauso
a las personas que contribuyeron: (Aplausos).

DICTAMEN:

Se presenta para su consideracion el Plan de Desarrollo Urbano

Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2000-2020 con

fundamento en los Articulos 1, Fracciones 111, IV, V y VI, 6

Fracciones 11 y VI, 9, inciso b) Fraccion I, 12 Fracciones 1, 11,

VI, XXI1I1, XXI1I, 37, 38, 39, 40, Fracciones L, 1L, 111, 1V, V, VI,

VII, VII1 y 1X, 41, 87 y 88 de la Ley de Ordenamiento

Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo

Urbano del Estado de Nuevo Le6n; bajo lo siguiente:

Area de estudio: El Plan de Desarrollo Urbano Municipal de
San Pedro Garza Garcia, N.L. 2000-2020,
abarca la totalidad del territorio municipal
siendo este un total de 6,968 Has, asi mismo

se dividid para su estudio en 9 distritos
urbanos.

Articulo 39y 87: El Plan contiene cada elemento del contenido
de un Plan de Desarrollo Urbano Municipal
enunciado por los Articulos 39 y 87 de la Ley
de  Ordenamiento  Territorial de  los
Ascntamientos Humanos y de Desarrollo
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Urbano del Estado de N.L. siendo los
siguientes:

Presentacion

Introduccién

Proposito

Una vision del caracter del desarrollo urbano
Proyectos y programas estrat€gicos

1.- Antecedentes

1.1.Motivacién y fundamentacion juridica
1.2.Condicionantes de planeacion

1.3.. Estudios relevantes de apoyo

1.4. Desarrollo Historico

2.- Objetivos y metas

2.1. Suelo urbano

2.2. Infraestructura

2.3. Equipamiento Urbano

2.4. Imagen y paisaje Urbano

2.5. Vialidad y transporte

2.6. Ecologia y medio ambiente

2.7. Vivienda

2.8. Planeacién y administracion urbana.

2.9 Horizontes de planeacion

3.- Diagnéstico y pronostico de los
asentamientos humanos,

3.1. Definicion del area de planeacion

3.2. Aspectos Sociodemogréficos

3.3. Principales indicadores inmobiliarios de
vivienda, comercios y oficinas

3.4. Suelo urbano actual y requerimiento
futuro

3.5 Infraestructura y requerimiento futuro

3.6. Equipamiento urbano y requerimiento
futuro

3.7. Imagen y paisaje urbano

3.8. Vialidad, transporte y requerimiento
futuro

39.  Ecologia, medioc ambiente vy
vulnerabilidad

3.10. Aspectos de influencia metropolitana
3.11. Sintesis del diagndstico-prondstico.

4 .- Estrategias y acciones

4.1. Politicas del desarrollo urbano

4.2. Estructura urbana propuesta

55



12

4.3. Zonificacion y usos del suelo
4.4. Infraestructura

4.5. Imagen y paisaje urbano

4.6. Vialidad y transporte

4.7 Equipamiento urbano

5.- Mecanismos de control, seguimiento y
evaluacion del Plan.

5.1. Matriz de compatibilidad
5.2. Administracion urbana

5.3. Instrumentos generales

5.4. Programacion de acciones
6.- Anexo grafico

7.- Participantes del Plan

Procedimiento de elaboracion:

Articulo 40: Para la elaboracion del Plan se cumplio con lo
dispuesto por el Articulo 40 de la Ley al inicio mencionada
conforme al siguiente procedimiento:

Fraccion |

a) El Ayuntamiento dio aviso publico del inicio del proceso de
planeacion en el periddico El Norte el dia 25 de julio de 1999.

b) Se realiz6 la formulacién del Plan para lo cudl se integré un
comité ejecutivo de planeacion urbana quienes le darian
seguimiento externo al Plan. Este comité estuvo integrado por
representantes de SEDUOP Estatal, 1a Comision de Desarrolio
Urbano del Cabildo, representantes de Instituciones como la
Céamara de Propietarios, Colegio de Arquitectos,
Universidades, Consejo Estatal del Transporte, la Colonia del
Valle, el Consejo Consultivo Ciudadano del Municipio y la
propia Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. Este
comité se reuni6é durante 13 ocasiones, una vez al mes par
darle seguimiento al Plan.
Asi mismo se tuvieron 10 reuniones de trabajo con las
principales colonias del Municipio para definir algunas areas
de la situacién actual.
Asi también, mediante un consultor externo se realizaron 450
encuestas de opinion de todo el Municipio sobre diferentes
aspectos del desarrollo Urbano.
Se realizaron también 3 reuniones grupales participativas con
especialistas en el desarrollo urbano para la definicion de los
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principales aspectos de la problemética urbana que vive el
Municipio.

Fraccién 11

a) El Plan se tuvo en consulta en el lobby del Palacio de

Justicia del 8 de diciembre de 1999 al 15 de febrero del afio
2000

Fraccion 11

a) Se realizd la primera audiencia el dia 8 de diciembre de
1999, a las 11:00 hrs, en el lobby del Palacio de Justicia, no
recibiéndose por escrito ningun planteamiento de los
asistentes.

b) Durante el periodo de la consulta con excepcion del ultimo
dia se recibieron 63 escritos con diferentes planteamientos.

¢) Para esta consulta se enviaron 180 documentos del Plan
dirigidos a cada una de las juntas de vecinos de las colonias
que integran el Municipio asi como a Instituciones que
tienen relacion conel desarrollo urbano en la comunidad.

d) Este Plan fue presentado a la Comision de Desarrollo
Urbano del Cabildo Municipal entregandoseles documentos
a cada integrante.

e) Asi mismo se presentd a las diferentes Secretarias que
integran el Municipio.

Fraccion 1V

a) Se realiz6 1a segunda audiencia el dia 15 de febrero del afto
2000, de las 8:00 hrs a las 6:00 p.m. del mismo dia,

recibiéndose por escrito 66 oficios con diferentes
planteamientos.

Fraccion V

a) De las audiencias se levantaron las actas correspondientes
consignando los planteamientos de los asistentes.

Fraccién Vly VII

a) El documento del Plan fue entregado y ser realiz0 una
exposicion con audiencia a los integrantes del Consejo
Consultivo Ciudadano de Desarrollo Urbano y Ecologia
abriéndose un periodo de consulta con este organismo desde

el dia 12 de noviembre de 1999, hasta el dia 23 de febrero
del 2000, levantandose las actas correspondientes.

Fraccion VI
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a) En un plazo de 30 dias posteriores a la celebracion de la ultima
audiencia de consulta publica se dio respuesta a los
planteamientos improcedentes notificandose en el domicilio
particular o convencional de los interesados.

b) Se realizé una reunién con el Consejo Consultivo Ciudadano
de Desarrollo Urbano y Ecologia exponiéndoles los resultados
y puntos principales de la consulta publica recibiéndose
retroalimentacion para las respuestas a la misma.

Fraccion IX

a) Una vez realizadas las modificaciones pertinentes al Plan se
presentd la version final, lo cual se pone a consideracion ante
este R. Ayuntamiento para posteriormente y en caso de ser
aprobado se publicara en el periodico oficial del Estado,
Gaceta Municipal y en forma abreviada en dos periddicos de la
localidad y se registrara en el Registro Piblico de la Propiedad
y del Comercio asi como ante la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas del Estado.

b) Se realizaron dos reuniones con los integrantes del Cabildo
Municipal en forma previa para la presentacion de la version
final del documento del Plan.

Dictamen: De acuerdo a lo antertor y una vez habiendo
cumplido con el procedimiento enunciado en los Articulos 39, 87
y 40 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo l.eon, la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y la Comisién del R.
Ayuntamiento de Desarrollo Urbano y Ecologia, pone a su
consideracién de este R. Ayuntamiento la revision y/o aprobacion
en su caso del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, N.L. 2000-2020., Rabricas de los miembros de la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, Presidente Lic. Jorge
Jaime Trevifio, Secretario Sra. Elvira Lozano de Todd, Vocal C.
Mauricio Sada Santos, Vocal C. Lic. Norma Treviiio C. De
Villarreal, Vocal Lic. Ignacio Adolfo Martinez Alanis.- - -
Rubrica del C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia,
Arquitecto José Luis Ortiz-Durén Salinas."

En uso de la palabra la C. Presidente Municipal, expreso: "Se me
hace que faltan la Regidora Norma y el Sindico Segundo Ignacio
Martinez Alanis, como miembros de la Comision, por favor me los
incluyen en esa pagina para que sean todos los integrantes de la
Comision los que estén rindiendo este dictamen, entonces que se
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ponga a consideracion de la mesa el dictamen, con el aftladido de los
dos miembros de la Comision que no menciond el Presidente."

A lo que en uso de la palabra el C. Regidor Plicido Gonzilez
Salinas, expreso: ";Estamos agotando este punto?."

A lo que en uso de la palabra la C. Secretario del R.

Ayuntamiento, expres6: "Es el dictamen, exclusivamente el
dictamen.”

A 10 que en uso de la palabra ¢l C. Regidor Plicido Gonzilez
Salinas, expreso: "Porque aqui dice revisién y aprobacion, y en la
revision, digo, ¢no van a platicar ni a decir como quedé?."

A lo que en uso de la palabra la C. Secretario del R.
Ayuntamiento, expreso: "Ahorita vamos a votar el Dictamen, antes

de proceder a la exposicion del Plan, vamos a darle desahogo a la
solicitud que usted me esta solicitando."

A lo que en uso de la palabra el C. Regidor Plicido Gonzéilez

Salinas, expreso: "Yo quisiera para poder votar, que se diera una
breve explicacion.”

ACUERDO

Esta a consideracion de ustedes el que se apruebe, antes de proceder
a la votacion del dictamen presentado por el C. Regidor Jorge Jaime
Trevifio, conceder el uso de la palabra al C. Arquitecto José Luis
Ortiz-Durén y al Arquitecto Andrés (Garza Ayala, para que contesten
a ustedes todas las dudas y preguntas que tengan en base al
desarrollo de la Consulta de este Plan, si estan de acuerdo en

autorizarlo, favor de manifestarlo en la forma acostumbrada.
APROBADO POR UNANIMIDAD.

En uso de la palabra la C. Presidente Municipal, expreso:
"Solamente que ahorita se va a presentar por enésima vez la revision
de lo que se hizo."

En uso de la palabra el C. Regidor Antonio Elosia Muguerza,

expreso: "A mi me gustaria que quedara muy claro, ;cémo va a ser
el procedimiento de aprobacién?."

En uso de la palabra la C. Presidente Municipal, expreso: "Si, es
muy importante que todos sepan que esto se ha ido presentando y
que inclusive hubo dos juntas, muy extensas, una aqui en a Sala de¢
Cabildo y otra alla en la Secretaria de Desarrollo Urbano, en donde
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se vio completo todo 1o que es el Plan de Desarrollo Urbano, lastima
por los que no vinieron."

A lo que en uso de la palabra la C. Secretario del R.
Ayuntamiento, expres6: "En seguida ya que terminen los
Arquitectos su exposicion, para que ellos sientan que ellos tienen

todo el conocimiento, voy a explicar cual es la logistica que vamos a
llevar en la votacion del documento."

En uso de la palabra el C. Arquitecto José Luis Ortiz-Duran,
manifestd: “Como ya lo habiamos comentado en las reuniones
anteriores, aqui lo que estamos presentando es un resumen de cual
fue todo el proceso de planeacion que se siguid y después de esta
presentacion pudiéramos ver en mayor detalle lo que son las
propuestas del Plan con los Planos que se estan acompaiando; entre
algunas de las razones para hacer un nuevo Plan, se pueden
mencionar las siguientes, pues primero esta lo que es el cuidado y la
conservacién de las zonas de preservacion ecoldgica principalmente
de la Sierra Madre y el cerro de las Mitras y el cerro del Mirador,
otras de las razones que le dieron origen a esta revision del Plan, es
el prever los usos del suelo adecuados y las densidades a la realidad
actual y a los proximos veinte aflos. Parte de lo que se busca con el
Plan es ¢l ya no traer tantos casos aqui al Ayuntamiento, sino que las
propuestas que se han estado viendo, en los ultimos cuatro, cinco
afos, acerca del Plan, ya se incorporen en este nuevo Plan, o sea que
s¢ ajusten a la realidad actual, de tal manera que con esta propuesta
del Plan pues se tendrian menos casos que presentar en cada Junta,
otra de las razones para el nuevo Plan que se estd proponiendo es ¢l
de ajustarlo al entorno econémico y a los cambios sociales, el Plan
que esta actualmente vigente es un plan que se ha hecho y se aprobo
y se Oficializé en 1994, pero fue hecho en base al Plan Director de
1988, la realidad econémica del 88 a la fecha pues ha variado
notablemente, entonces, el Plan lo que busca es adecuarse a esta
nueva realidad y a la realidad econémica que esperemos que exista
para los proximos veinte afios aqui en ¢l Municipio, también como
ya lo hemos mencionado varias veces, uno de los problemas
principales de Desarrollo Urbano en el Municipio es la cuestion de
la Vialidad y del Transporte y lo que se busca en el nuevo Plan,
ademas de los Usos del suelo y las propuestas de densidades y
demas proponer una estructura de Vialidad y de Transporte que sea
congruente con estos Usos del suelo, esas son algunas de las razones
que le dan origen a esta revision, el propésito de un Plan, o bien
¢que es un Plan?, pues un Plan es un instrumento de Direccion,
Politicas y Estrategias que sirven de guia para prever y orientar las
acciones de los Ciudadanos y del Gobierno en materia de
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Ordenamiento Urbanistico ¢ Inversion Inmobiliaria, o sea ¢l Plan
crea obligaciones tanto para los particulares como para ¢l propio
Gobiemo, el Plan define los Programas y Proyectos prioritarios para
atender las necesidades del Municipio y brindar los Servicios
Urbanos con la calidad que la comunidad requiere, el Plan también
s¢ puede decir, es un instrumento de prevision para lograr un
Desarrollo Urbano arménico y sustentable en este caso para el afo
2020." |

A continuacion, en uso de la palabra el C. Regidor Placido
Gonzalez Salinas expreso: "José Luis, para hacerlo mas rapido, me

gustaria que me platicaras brevemente, cuales fueron los problemas
a los que se enfrentaron.”

A lo que en uso de la palabra el C. Arquitecto José Luis Ortiz
Durian, manifestd: "Precisamente, primero vamos hablar de los
problemas, o sea de cual fue el diagnostico de la problematica del

Municipio y luego cuales son las propuestas del Plan, nos vamos a ir
mas rapido."

A lo que en uso de la palabra el C. Regidor Placido Gonzélez
Salinas expresod: "Lo que estaba diciendo ahorita Jorge, eso de
agilizar mas los tramites, porque el problema que hemos visto en
estos dos afios y medio e€s que en Desarrollo Urbano, siempre hay
muchos casos, estdn muy nutridos ahi de trabajo y con esto yo
pienso que se van a agilizar bastante todos los tramites."

A lo que en uso de la palabra el C. Arquitecto José Luis Ortiz
Duran, manifestd: "Definitivamente, los tramites mas largos que
hay en Desarrollo Urbano son los que se traen aqui al Ayuntamiento,
que ¢l tiempo de respuesta es de dos meses 0 dos meses y medio, o
sea al modificarse ¢l Plan y al ajustarlo con todo lo que se ha ido
viendo en los Gltimos tres, cuatro afios, €s0s ya no van a tener que
venir al Cabildo, ya van a quedar dentro del Plan, se van a poder
resolver en menor tiempo, €s un instrumento para agilizar, ahora
bien, ¢l Plan después de todo el proceso que se hizo de Consulta
Publica, que se hizo en el proceso de Planeacion, propone lo que
serfa 1a vision del Desarrollo Urbano en San Pedro y llegamos a esta
vision como definicion, queremos que San Pedro Garza Garcia, sea
un Municipio lider y vanguardista en los procesos de Planeacion y
Administracion Urbana, con un entorno Urbano ordenado, eficiente
y dindmico, con un equilibrio en sus funciones Urbanas con
servicios complementarios de alta calidad, donde se preserve y
resalte su riqueza ecoldgica y paisajista y que interactien
Ciudadanos bien informados y responsablemente participativos con
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el Gobierno en la promocién de su Desarrollo Urbano, las lineas
estratégicas que establece el Plan pues son estas, lograr un equilibrio
de las funciones urbanas donde las areas habitacionales se
complementen con actividades comerciales y de servicios, apoyar y
orientar el Desarrollo econémico del Municipio, principalmente en
el sector inmobiliario, proteger el medio fisico natural, los recursos
naturales y los valores paisajisticos del Municipio, mejorar y
consolidar la estructura vial Municipal, promover el uso del
transporte publico y fortalecer los procesos de Participacion
Ciudadana responsable € informada en el Desarrollo Urbano, dentro
de estas lineas estratégicas hay una serie de proyectos y programas
para cada uno de estos puntos; cuando se habla del entorno urbano
ordenado que es el primer punto, s¢ propone un Programa de
promocion de la vivienda media alta, sobre todo en los corredores
Urbanos y éreas estratégicas del Municipio, Proyectos de
Regeneracién, Revitalizacion y Ordenamiento Urbano en las zonas
especiales, atencibn a las necesidades de equipamiento
principalmente deportivo y recreativo y una mejor Administracion
del crecimiento Urbano; cuando se habla de preservar el valor
ecoldgico y paisajista las propuestas son, un Programa para la
Conservacion y proteccion de las zonas de Montaiia, un proyecto de
habilitacion del Canal de Espiaje y aprovechamiento del Rio Santa
Catarina y un Programa de Ordenamiento de anuncios, publicidad
exterior y Redes aéreas de infraestructura.”

A lo que en uso de la palabra el C. Regidor Antonio Elosua
Muguerza manifesto: "Creo que es importante la densidad, ya que

hay 17,000 matrimonios cada afio y se construyen cuatrocientas
casas."

En uso de 1a palabra la C. Presidente Municipal expreso: "Por favor
utilicen el micr6fono cuando quieran hablar y soliciten el uso de la
palabra."

Continuando en el uso de la palabra el C. Arquitecto José Luis
Ortiz-Duréan Salinas, expreso: "En transporte Urbano los proyectos
principales son la habilitacion de la estructura vial maestra del
Municipio; Programas para el apoyo del transporte publico, sobre
todo Urbano y escolar, la construccion de subestaciones eléctricas
para atender las necesidades y la construccion de la Cuarta etapa del
Proyecto de Drenaje Pluvial; en cuanto a Plancacion vy
Administracton Urbana, se propone la creacion del desarrollo de un
Sistema de informacién urbanistica integral, este ya se ha
comenzado a integrar; la creaciéon de un organismo encargado dc la
planeacion integral del Municipio y que dé seguimiento a los
proyectos de Administracion Municipal; la creacion de un



Organismo para la gestion y promocion de proyectos urbanos; la
constitucton de un fondo permanente para estudio de ejecucion de
proyectos urbanos; y un Programa para la Promocion y atenciéon de
la Participacion Ciudadana, dentro de los estudios que se realizaron
para elaborar los siguientes: Para la Consulta Puablica, ya se
menciono algo de que se trata, se hizo un estudio de infraestructura
pluvial con una empresa que se llama Aqua; se hizo un estudio de
transporte de la vialidad en el Municipio, con el Consejo Estatal del
Transporte, fue un estudio de 58 semanas realizaron también un
estudio de Riesgos y Vulnerabilidad Urbana; Un estudio Socio-
demogréfico y de equipamiento urbano con empresas externas; Un
estudio del mercado Inmobiliario y Valores del suelo en el centro de
Investigaciones Econdmicas de la Universidad; Un estudio del
medio fisico natural con la Facultad de Ciencias Biologicas de la
Universidad; Un estudio de Paisaje Urbano con un Consultor
Externo; y también estudios del Uso del suclo y de crecimiento con
el apoyo de algunas empresas externas, también se hizo una
automatizacion de los Sistemas de Cartografia Municipal adaptados
al Desarrollo Urbano, los sistemas que tiene modernizacion
Catastral se adaptaron para poder tener ya toda esa informacion en
Desarrollo Urbano, de esa manera se produjeron estos planos que en
este momento se exhiben para su documentacidn; respecto a la
Consulta creo que no vale la pena abundar mas, acerca de esto, les
voy a mencionar algunos datos que son importantes del Plan, la
superficie total del Municipio son 6,968 -seis mil novecientos
sesenta y ocho hectareas, el area ya urbanizada son 3,945-tres mil
novecientas cuarenta y cinco hectareas y el area que se considera
urbanizable son 686-seiscientas ochenta y seis hectareas, es lo que le
queda de posible expansion al Municipio; la poblacion actual del
Municipio es del orden de 129,000-ciento veintinucve mil
habitantes, y si se realiza este Plan se espera que podria llegar, para
el ano 2020, a 203,000-doscientos tres mil habitantes, dentro de las
tendencias que hay de crecimiento poblacional en el Municipio, la
tasa de crecimiento anual del Municipio es del 1.3 %, la media
Nacional que es similar a la del area metropolitana es de 2.8, nada
més para que ustedes tengan un dato, si fuera una tasa de
crecimiento de 1.1, seria 0-cero crecimiento en poblacion del
Municipio, solamente las personas que se mueren son repuestas con
l0s que nacerian, 0 sea pues tenemos un crecimiento de poblacion
pues muy bajo con respecto al area Metropolitana, existe una
pérdida de poblacién neta, sobre todo en la zona de la Colonia del
Valle y el Casco Urbano, o sea tenemos un proceso de
envejecimiento de la poblacion y de muchas personas jovenes que se
estan saliendo de estos lugares, la velocidad del crecimiento Urbano,
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en cuanto a fraccionamientos, nuevos desarrollos, actualmente ¢n los
ultimos aflos ha sido del orden de 15-quince hectareas por aito, si
ustedes lo comparan con las 685 hectareas pues pueden sacar de ahi
un estimado de cuantos afnos les tomaria, a ese ritmo de crecimiento
el poder llegar; otro dato interesante es que anualmente en el
Municipio los ultimos cinco aios, ha habido un orden de mil
quinientos matrimonios cada afio y en el lado de permisos hemos
dado autorizacion en los ultimos cinco aftos para 313 casas nuevas,
esto quiere decir pues, que de cada cinco matrimonios, solamente
suponiendo que no llega gente externa se podria quedar en San
Pedro, eso creo que habla mucho de cuél es la problematica que
tenemos en San Pedro, o sea tenemos una expulsién de matrimonios
jovenes, por lo caro de la tierra, por lo restringido del mercado
inmobiliario, por la falta de una oferta, que deciamos pues quince
hectareas por ailo, no podemos darle abasto a esto; también otro dato
que es interesante es la concentracion de la poblacion en el Distrito
J2, en esta arca de aqui, concentra el 30% de la poblacion del
Municipio alrededor de 40,000 habitantes, o sea estan concentrados
en el 5% de la superficie Municipal, el resto pues esta disperso en
toda esta area; la tasa de crecimiento de vehiculos también es un
dato importante, varia entre 5% y 6% anuales, de acuerdo a los datos
del Consejo Estatal estan creciendo mucho mas los vehiculos que la
poblacién, la tenencia de vehiculos en San Pedro es de las més altas
en la Repiblica, si no es que la mas alta y es del orden de 2.2,
vehiculos por hogar, esto incluyendo la zona popular y como
comparacion en ¢l drea Metropolitana de Monterrey, anda de 0.89, o
sea, en San Pedro es mas del doble el nimero de coches por hogar
que en Monterrey, el numero de viajes que se producen diariamente
en San Pedro anda del orden de 745,000 viajes, son los movimientos
que tenemos, y para ¢l aito 2020, se estima que esto pusda llegar a
1,300,000; otro dato es como ha ido creciendo la poblacidén en San
Pedro en diferentes décadas segiin la informacion que reflejan los
censos de poblacion; en 1940, San Pedro tenia alrededor de 2,800
habitantes y esto se ha ido incrementando hasta tener alrededor de
131,000 habitantes en la fecha actual; el crecimiento de San Pedro
en hectareas en 1940 tenia 25 hectéareas de area urbanizada, en 1970
brincé a 1,544 hectareas urbanizadas y luego en 1980 a 3,000
hectareas urbanizadas y hasta la fecha se ha mantenido pues més o
menos estable, o sea el crecimiento més fuerte fue obviamente entre
el 55 y el 70; otros datos generales es la ocupacion de la poblacion

econdmicamente activa, 75% son profesionistas y un 25%, son
empleados y obreros."
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En uso de la palabra el C. Regidor Leonso Vizquez Norman
expreso: "Arquitecto, ;de donde sacaron ese dato?, se me hace muy

elevado, el 75% profesionistas de la poblacion econdSmicamente
activa del Municipio de San Pedro."

A lo que en uso de la palabra el C. Secretario de Desarrollo
Urbano, expres6: "Toda esta informacion se tomé de los Censos de
Poblacion del INEGI, y los censos de actividad econdémica. Por lo
que respecta a los valores del Suelo, estos son los valores reales
catastrales contra los valores comerciales reales y se ve en todos los
casos que hay un desfasamiento; en el caso del costo por metro
cuadrado, el metro cuadrado de terreno industrial anda alrededor de
900, y el Comercial anda e¢n 1,300; el Comercial de 3,500 contra
alrededor de 5,000; 2,200 en Unifamiliar contra 3,500 y demas; los
valores de las rentas pues varian en Comercial de $49.00 a $319.00
y Oficinas de $100 a $125, o sea son los mas altos también del area
metropolitana ya aqui pues vienen los datos de las autorizaciones de
nuevas casas en los ultimos cinco aflos y de matrimonios también
que ha habido en los ultimos cinco afios; en cuanto a areas: El area
total del Municipio deciamos que son 6,968 hectareas, las
urbanizadas son 3,945, faltan por urbanizar 3,023 o no urbanizadas,
la urbanizable son 685, la no urbanizable son 2,337, los baldios
urbanizados son 327, entonces la suma de lo urbanizable con los
baldios urbanizados, nos da 1,012 hectéreas total para crecimiento;
el parque Chipinque pues son 1,011 hectéreas; las areas verdes son
308; los Rios y arroyos 96 y el arca vial 728, bueno de acuerdo a las
estimaciones de necesidades de suelo el area urbana disponible
deciamos que son 1012 hectareas con la densidad actual que tiene el
Municipio del orden de 25.5 habitantes por hectarea, se podian
absorber hasta 25,000 habitantes, o sea que el crecimiento esperado
no podria caber si se¢ mantienen las densidades, que aqui vienen los
datos de poblacion, el aumento de poblacion, solamente se podria
atender con-esas 1,000 hectareas con la densidad actual a 25,000
habitantes contra los 73,000 que serfan los que nacerian aqui en el
Municipio, este es el dato de éareas de superficies baldios
urbanizados y de areas de reserva urbana futura, esta es una
comparacion con Monterrey, si quieren lo vemos muy rapidamente,
nada mas se puede decir que en Vialidades anda mucho mas alto el
porcentaje de suelo que se dedica en San Pedro, en Comercios
también, en parques también y en baldios también es muy alto;
bueno esto es una grafica de la composicion de la poblacion por
edades, 1o que es esta seccion de la grafica son los hombres y la
seccion derecha son las mujeres y lo que se marca en esta grafica
son por rangos de edades, o sea el primer rango son de 0 a 4 aflos,
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segundo de 5 a 9 y luego de 10 a 14 y asi se va por rangos de
poblacion, lo que se ve es que el mayor segmento de poblacion es
entre 20 y 24 aflos, o sea la poblacion de jovenes es muy alta y lo
que se ve es que cada vez hay menos poblacion de nifios y cada vez
mas la gente mayor se va a ir incrementando, de todo el resumen de
los estudios que se hicieron se pueden mencionar estos como los
problemas principales de San Pedro: existe un Superavit de Uso del
suelo Comercial y de Servicios para las necesidades propias del
Municipio, hay una expulsion de la poblacién joven del Municipio
por falta de una vivienda accesible, la estructura vial es deficiente en
su operacidn, la superficie posible de urbanizar para el crecimiento
solamente queda un 14 %; existe también un superavit en las
instalaciones educativas, originando viajes de otros Municipios,
hacia el &rea Metropolitana, hay una carencia de un caréacter urbano
definido en las principales Avenidas, se trae un problema fuerte con

los fraccionamientos que se autorizaron en las zonas de Montaiia, .

sobre todo en las décadas de los sesentas vy setentas; existe un déficit
de infraestructura eléctrica y de drenaje pluvial, sobre todo en ciertas
zonas, falta de informacidn algunas veces en lo que es la
participacion social y falta de Organismos para la Promocion y
ejecucion de proyectos urbanos; dentro de las propuestas del Plan en
Ecologia, pues estd un Programa de Conservacion, Proteccion y
Aprovechamiento de las zonas de Montaiias, el definir las areas de
vulnerabilidad urbana y las acciones de correccion y prevencion; En
suelo Urbano consolidar y fortalecer las zonas habitacionales sobre
todo las de tipo medio alto, se propone una politica de
redensificacion de areas que cuenten con vialidades y servicios
suficientes, el prever las necesidades de las zonas de crecimiento
que son basicamente tres, Valle Poniente, San Agustin y la Loma
Larga, contar con Programas y Proyectos de Ordenamiento vy
Regeneracion Urbana para zonas como la Colonia del Valle, el
Casco Urbano, el Centro Historico, el Centrito y el Obispo; en
infraestructura se propone un programa integral de Drenaje pluvial
en el Municipio, previsiones para la infraestructura de las zonas de
crecimiento; un Programa Integral de Vialidad y Transporte con
rutas intra municipales y estaciones de transferencia para el
transporte escolar; La consolidacién de una estructura vial maestra,
Proyectos de soluciones en los puntos conflictivos y Vialidades
principales de la estructura vial maestra;, Un programa de
mejoramiento del transporte publico, el aprovechar el Sistema
integral de transporte Metropolitano para propositos de Planeacion;
En equipamiento urbano se proponen: Centros de Equipamiento
Urbano, completarlos para el Obispo, Cantcras y San Pedro
Servicios y la Redistribucién de Equipamientos de acuerdo a la
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localizacion de la poblacion; En vivienda fomentar la vivienda de
densidad media alta; Ordenar y fomentar los Desarrollos en
Condominio Horizontal y Vertical, En imagen y Paisaje Qrpapo
cuidar las caracteristicas espaciales significativas del Municipio,
sobre todo en Montafias y Parques areas verdes y todo lo que son
elementos y mobiliario Urbano; Y un Programa de Ordenamiento de
la imagen visual en las zonas y corredores Comerciales; finalmente
en Planeacion y Administracion Urbana, se propone la integracion
de todas las Dependencias Municipales que intervienen en
Desarrollo Urbano, la Integracién de un Instituto de Investigacion
Urbana para la Administracion Publica y para la ejecucion de un
banco de informacion Urbanistica; la integracién de un Organismo
para la Promocion y Ejecucion de Proyectos Urbanos Estratégicos
de Vialidad, Drenaje Pluvial etc..; Programas de Informacion y
Participacion Ciudadana. Estd es la ultima grafica. Para la
implantacion del Plan, es decir para llevarlo a cabo, como deciamos,
se propone un Instituto de Planeacion, que el Comité Ejecutivo de
Planeacion continie operando, para seguir actualizando el Plan, la
creacion de una Comision Intersecretarial Municipal, para coordinar
los proyectos en su gestion y promocion; Un Organismo para la
realizacion de proyectos urbanos; Un fondo para proyectos urbanos
de vialidad y de drenaje pluvial y una serie de reformas a la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y el
Desarrollo Urbano, para poder ejecutar los proyectos que aqui se
plantean; esta es bdésicamente la explicacion general del Plan,
tenemos una serie de Planos que acompaiian esta propuesta.”

A lo que en uso de la palabra el C. Regidor Leonso Vizquez
Norman expreso: "Oye Arquitecto, antes de que pases a otro punto,
el ultimo punto hablaba también de modificar un poquito la Ley de
Ordenamiento Territorial del Estado, o sea ja qué se refiere eso?."

En uso de la palabra el C. Arquitecto José Luis Ortiz Durdn
expreso: " Nos referimos a que hay muchas dificultades en la
actualidad, cuando se quieren realizar proyectos en donde involucra
a diferentes particulares o desarrolladores, es muy dificil, no estan
previstos bien los mecanismos dentro de la Ley para poder
ejecutarlos, por ejemplo la zona de la Loma Larga que son una serie
de propietarios y desarrollos aislados, lo ideal seria que se hiciera
una especie de Organismo de Asociacion entre los Propietarios para
lo que son los proyectos estratégicos de drenaje pluvial de vialidades
y demas, que se hicieran en forma conjunta y no en forma parcial
como esta actualmente. La Ley de Condominio, también nos hemos
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dado cuenta que trae una serie de limitaciones respecto a vialidades,
las areas publicas."

A lo que en uso de la palabra el C. Regidor Leonso Vizquez

Norman, expresO: " O sea, aqui serian propuestas del Municipio al
Estado, para que modifiquen esas Leyes."

En uso de la palabra la C. Regidora Elvira Lozano de Todd,
expreso: "Ahorita que mencionaba que hay un desplazamiento de
725,000 viajes diarios, ¢hay alguna propuesta de vialidad para poder

resolver este problema?, o simplemente, se hace el diagnostico, pero
icual es la propuesta?.”

En uso de la palabra el C. Arquitecto José Luis Ortiz Durdn
expreso: "Existen una serie de propuestas, si desean ahorita las
podemos ver, pero vienen en el Plano de vialidad, que viene
explicado, pero si definitivamente requiere de una inversion
econdémica en los proximos-veinte aflos muy cuantiosa para poder
evitar que se generen mas conflictos de los que se tienen
actualmente. Bueno, una de las ventajas que se logré con la
Planeacion es el que toda la informacion del Municipio de usos del
suelo, pues se puede tener en informaciéon en planos, y esta
informacién se puede ir complementando a futuro para que sea,
todavia no esta Internet, pero cuando esté aprobado la idea es que
todo el Plan, inclusive los estudios que se hicieron para el Plan,
estén disponibles dentro de Internet; ahora bien, les voy a explicar
sobre el plano, para que se ubiquen, esta es la calzada San Pedro,
esta es la calzada del Valle, aqui esta la Plaza de la Alianza, esta es
Vasconcelos, aca esta el Rio Santa Catarina, esta es la Av. Gomez
Morin, la Avenida Margéain Zozaya, y aqui lo que se marca con
colores, todas las zonas que vienen aqui con color amarillo son usos
habitacionales, lo que se propone en ¢l Plan, lo que se tiene en rojo,
viene siendo usos comerciales y de Servicios y lo que viene en color
café son zonas habitacionales de mayor densidad, pueden ser
Departamentos, pueden ser casas en hilera, es lo que se esta
proponiendo para el tramo de Calzada del Valle Poniente, el
Centrito también se estd haciendo una propuesta para que pues se
tenga un mayor crecimiento det Centrito hacia calles que ya estan
practicamente ocupadas con tiendas y con Comercios, ustedes
recuerdan hemos traido muchos casos aqui, en calles como
Mississippi, Orinoco, San Lorenzo, entonces en lugar de estar
viendo cada caso individualmente, pues aqui ya se esta haciendo la
propuesta para que se tengan esos Corredores, también en esto pues

Al



25

se propone el aprovechar mejor la infraestructura, como veiamos
pues ha habido un despoblamiento de la Colonia del Valle, entonces,

puede tener una capacidad de mayor infraestructura, que son zonas
en donde se pueden aumentar las densidades."

A continuacién en uso de la palabra el C. Regidor Placido

Gonzdlez Salinas manifesto: ";Que tal estuvo la participacion de la
Ciudadania en la presentacion de este Plan?."

En uso de la palabra el C. Arquitecto José Luis Ortiz Durin
expreso: "Bueno en cuanto a la participacion, una parte fue durante
el proceso de planeacion que fue sobre todo a través de Organismos,
Juntas de Vecinos y demas, en lo que seria ya cuando se puso a
Consulta el documento del Plan, pues hubo algunos dias que si
estuvo baja, sobre todo los primeros dias, pero a medida que la gente
se fue dando cuenta, pues de la importancia que tenia para ellos, fue
aumentando también, ahi se hizo un esfuerzo de darle mucha
difusion en el periddico en el Sierra Madre, en algunos canales de
television y de radio y vimos que se incrementd la participacion, de
hecho el ultimo dia se presentaron mas de sesenta escritos, ahorita se
comentaba ese punto, muchos de esos escritos son a veces
solicitudes particulares de predios, o sea la mayoria de la gente no le
interesa tanto lo que es el Municipio, sino le interesa su predio en
particular y algunos de ellos lo que les respondimos es que ese tipo
de inquietudes no eran para el Plan, sino mas bien eran para solicitar
una Licencia, o sea nos estaban pidiendo las licencias de Uso del
suelo a través del Plan y no era lo que se buscaba, bueno, la mayoria
fueron de forma individual, pero asi, de las mas importantes que se
pueden mencionar, pues hubo inquietudes de los propietarios en la
zona de San Agustin, que ¢llos sienten que con este Plan se est
promoviendo el desarrollo en esa zona, en realidad el desarrollo lo
da el propio propietario, si el propietario no quiere que se desarrolle
su predio, pues se va a quedar sin desarrollar y lo unico que se
estaba haciendo era reconocer derechos que ya tenfan desde el Plan
Director en 1988 y desde el Plan Parcial que estad actualmente
vigente, lo que pasa es que en zonas como San Agustin, por
ejemplo el Plan actual marca densidades de lotes minimos de 1,200
mts., se estaba proponiendo que en las partes mas planas y mas
faciles de urbanizar, pues podria haber lotes de 400mts, 500mts., o
sea mas accesibles al mercado, pero eso no implica que el Plan
obligue a los propietarios a desarrollarse, sino que los propios
propietarios pues van a ver si les conviene 0 no que se desarrolle;
otras inquietudes fueron por ejemplo, en la Colonia del Valle, ellos
no quieren que la Colonia del Valle tenga todas las funciones

né



26

comerciales concentradas en ese lugar, porque eso genera mucho
movimiento, muchos problemas de trafico, de estacionamicntos
ellos sugerian que ya ¢l crecimiento se diera en forma mas
moderada; las areas que se estan ampliando del Centrito, son
principalmente para Comercio y Servicios de tipo local o sea pues
pequeitos consultorios, comercios que no atraigan mucho trafico y
empezar a buscar opciones en otros lugares que también puedan
tener esos Usos Comerciales; otra de las propuestas que sentimos
que fue importante es que algunos propietarios en grandes Avenidas
como Roberto Garza Sada, y como Alfonso Reyes, que se sienten
muy afectados por el trafico vehicular hacia la UDEM, vy el trafico
de paso, entonces e¢llos decian, es que ya no se puede tener alli casas
muy grandes, entonces es la misma queja que en Calzada del Valle
Poniente, entonces se les estd proponiendo alli unos aumentos de
Densidades y en las intersecciones de las Grandes Avenidas, poner
algunos locales Comerciales y Servicios locales, para evitar que toda
la gente de arriba de la Sierra tenga que desplazarse hasta
Vasconcelos. Otra de las propuestas fueron pues muchas en ¢l
sentido de que habia que tener un mayor control del Uso del Suelo,
pero e€so mas que del Plan, es del Control y de la implementacién

que s¢ tenga del Plan, esas propuestas podriamos decir que son
algunas de las principales."”

En uso de la palabra el C. Regidor Antonio Elosia Muguerza
expresO. "Nada més uno que creo es muy importante es que los
derechos adquiridos ya se pusieron en el Plan, derechos anteriores."

En uso de la palabra el C. Arquitecto José Luis Ortiz Duran
expresd: "Eso también fue una propuesta, sobre todo en la zona de
Valle de San Angel, hay una serie de predios que el origen del
fraccionamiento tenian una autorizacion para Usos Multifamiliares y
de servicios y demas, en el Plan del 94, pues por alguna razén se
cambiaron a uso Habitacional Unifamiliar, pues en este Plan se esta
volviendo a reconocerles los derechos adquiridos que ellos tenian
para que puedan tener ya edificios sobre todo Multifamiliares, se
estd estableciendo una densidad como las que se han estado
aprobando aqui en Cabildo, las ultimas autorizaciones, o sea se estan
haciendo muchas correcciones de tipo juridico, que van a evitar en el
futuro que se presenten tantos amparos, tantos juicios y tantos casos

aqui en el Ayuntamiento, o sea reconocerles los derechos que tiene
la gente, es todo, gracias."

A continuacion, en uso de la palabra la C. Secretario del R.
Ayuntamiento la Lic. Ma. Emilda Ortiz de Gonzdlez, expreso:
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"Muchas gracias, José Luis, continuamos una vez que termino la
exposicion del Arquitecto José Luis Ortiz Duran, vamos a continuar
con el desarrollo del Orden del dia, estaba pendiente la votacion del
dictamen presentado por el Regidor Jorge Jaime Trevifio, Presidente
de la Comision de Desarrollo Urbano, relativo al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L; si estan de

acuerdo con el mismo, favor de manifestarlo en la forma
acostumbrada.

Sindico: Ing. Miguel Montaiio Arce APROBADO
Sindico: Lic. Ignacio Martinez Alanis APROBADO
Regidores:

Sra. Norma Treviilo-Cueva de Villarreal APROBADO
C. P. Leonso Vazquez Norman, APROBADO
Ing. Hernando Zambrano Elizondo, APROBADO
Sra. Ma. De Jesus Aguilar Torres, APROBADO
Arq. Antonio Elosua Muguerza, APROBADO
Sr. Mauricio Sada Santos, APROBADOQO
Lic. Jorge Jaime Treviiio, APROBADQO
Lic. Pldcido Gonzalez Salinas, APROBADQO
Lic. Alfonso Guzman Gémez APROBADO
Sra. Elvira Lozano de Todd APROBADO

APROBADO POR UNANIMIDAD.

Continuando en uso de la palabra la C. Secretario del R.
Ayuntamiento expreso. "Yo quisiera ahora si, comentar la inquietud
del Regidor Antonio Elosia Muguerza con respecto a la logistica
que vamos a llevar para poder revisar y aprobar en su caso el
documento del Plan, primeramente, como lo hemos hecho en otras
ocasiones, se va a poner a su consideracidon la aprobacion del Plan
en lo general, después nos vamos a ir con cada uno de los puntos
comprendidos en el Plan Parcial, conforme al indice que se les
entregod a ustedes ahorita en la mafiana reponiendo el anterior; antes
de iniciar quisiera preguntarles hasta que hora estiman conveniente
que sigamos con la reunién, ustedes me dicen, a las ;12:30, a las
13:00 horas? es a la hora que ustedes acuerden.”

En uso de la palabra la C. Presidente Municipal, seitora Ma.
Teresa Garcia Segovia de Madero, expres6: "Hay una situacién
aqui muy importante, el Regidor Placido que ha estado con nosotros
desde el inicio conoce lo que es el Plan de Desarrollo Urbano, de
todos modos €l va a pedir Licencia, la verdad es que a mi me
gustaria muchisimo que ¢l estuvicra durante todo ¢l proceso,
entonces lo que mas podamos ampliar esta rcunion para darle
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seguimiento me gustaria muchisimo que lo hiciéramos, o bien
podriamos hacer una declaratoria de sesion permanente y podriamos
hasta el dia de mafana que se continuara, que se terminara y que
posteriormente tomaramos el altimo punto de la Orden del dia y que
lo dejaramos hasta el momento en que ustedes decidieran 12:30
horas o 13:00 horas y que fuera el dia de mafiana cuando se tomara
la siguiente decisidn, dejo a su consideracion, ustedes son quienes
mandan, pero si me gustaria que si el Regidor ha estado con
nosotros y este ha sido un proyecto del Gobierno Municipal desde el
inicio, él estuviera presente durante toda la Sesion."

En uso de la palabra el C. Regidor Mauricio Sada Santos,
manifestd: "Asumiendo que no pudiera estar el Regidor Placido, en
toda la Sesién en donde se apruebe este Reglamento, ;que procede

en cuanto a la toma de protesta de su suplente, que creo no ha
llegado?.”

Continuando en uso de la palabra la C. Secretario del R.
Ayuntamiento expres¢. "La propuesta de la Sefiora Presidente
Municipal, se me hace que es una propuesta muy interesante,
podemos determinar que esta Sesion sea permanente, hacemos el
receso a la hora que ustedes lo indiquen y continuamos con el

desahogo de la misma Sesion el dia de mafana, teniendo como
punto final la licencia del Regidor."

ACUERDO

Esta a consideracion de ustedes ¢! APROBAR que la presente
Sesion Ordinaria se decrete Permanente, tomando el receso a las
12:30 horas p.m. del dia de hoy S de abril del 2000, para continuar el
dia de manana 6 de abril del afio en curso a las 8:00 a.m., si estan de

acuerdo con ello, favor de manifestarlo en la forma acostumbrada.
APROBADO POR UNANIMIDAD.

En el entendido de que en este momento s¢ va a someter a
consideracion de los miembros de este Republicano Ayuntamiento,
para su analisis, discusion y aprobacion en su caso el Plan de
Desarrollo Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L., 2000-2020
yo quisiera poner a consideracion de ustedes si estan de acuerdo en
dispensar la lectura del contenido del documento del Plan, lo
anterior en virtud de que este les fuc entregado previamente para su
conocimiento, analisis y resolucion correspondiente, adicionalmente
dicho documento se transcribe en todas y cada una de sus partes en
la presente Acta y de igual manera se anexa como parte integrante
de la misma, ello para todo efecto legal correspondiente.
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ACUERDO

Esta a consideracion de ustedes el aprobar la dispensa de la lectura

del Plan de Desarrollo Municipal, si estan de acuerdo con ello, favor
de manifestarlo en la forma acostumbrada.

Sindico: Ing. Miguel Montaiio Arce APROBADO
Sindico: Lic. Ignacio Martinez Alanis APROBADO
Regidores:

Sra. Norma Treviiio-Cueva de Villarreal APROBADO
C. P. Leonso Vizquez Norman, APROBADO
Ing. Hernando Zambrano Elizondo, APROBADO
Sra. Ma. De Jesiis Aguilar Torres, APROBADQ
Arq. Antonio Elostiia Muguerza, APROBADO
Sr. Mauricio Sada Santos, APROBADO
Lic. Jorge Jaime Treviilo, APROBADO
Lic. Placido Gonzdlez Salinas, APROBADO
Lic. Alfonso Guzman Gémez APROBADQO
Sra. Elvira Lozano de Todd APROBADO

APROBADO POR UNANIMIDAD.

ACUERDO
En el mismo Orden de ideas, estd a consideracion de ustedes una
vez que han tenido pleno conocimiento del documento que nos
ocupa, la aprobacion en lo general del contenido de dicho
documento, relativo al Plan de Desarrollo urbano Municipal, de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, 2000-2020, consistente en
CAPITULQ, Presentacién, Introduccion, Proposito, Una vision
del caracter del Desarrollo Urbano, Proyectos y programas
estratégicos, 1.- Antecedentes, 1.1. Motivaciéon y fundamentacion
juridica, 1.2.Condicionantes de planeacion, 1.3. Estudios
relevantes de apoyo, 1.4. Desarrollo histérico. 2.- Objetivos y
metas, 2.1. Suelo wurbano, 2.2. Infraestructura, 2.3.
Equipamiento urbano, 2.4. Imagen y paisaje urbano, 2.5.
Vialidad y transporte, 2.6. Ecologia y medio ambiente, 2.7.
Vivienda, 2.8. Planeacion y administracién urbana, 2.9.
Horizontes de planeacion. 3.- Diagnéstico y prondstico de los
asentamientos humanos, 3.1. Definicion del 4rea de planeacion,
3.2. Aspectos Sociodemogrificos, 3.3. Principales indicadores
inmobiliarios de vivienda, 3.4. Suelo Urbano actual y
requerimiento futuro, 3.5. Infraestructura y requerimiento
futuro, 3.6. Equipamiento Urbano y requerimiento futuro, 3.7
Imagen y paisaje urbano, 3.8. Vialidad, transporte Yy
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requerimiento futuro, 3.9. Ecologia, medio ambiente vy
vulnerabilidad, 3.10 Aspectos de influencia metropolitana, 3.11.
Sintesis del diagndstico-prondstico. 4.- Estrategias y acciones,
4.1. Politicas del desarrollo urbano, 4.2., Estructura urbana
propuesta, 4.3. Zonificacién y wusos del suelo, 4.4.
Infraestructura, 4.5. Imagen y paisaje urbano, 4.6. Vialidad y
transporte, 4.7. Equipamiento urbano.—5.- Mecanismos de
control, seguimiento y evaluacién del plan 5.1. Matriz de
compatibilidad, 5.2. Administraciéon Urbana, 5.3. Instrumentos
generales, 5.4. Programacion de accién.- 6.- Anexo grifico, 7.-
Participantes del Plan, Disposiciones transitorias.

En uso de la palabra el Sindico Primero Miguel Montaiio Arce,
expresO: Yo tengo una sugerencia en lo general, yo pienso que la
presentacion que José Luis nos hizo, en relacion a una muy buena
sintesis Ejecutiva del Plan y una serie de datos que los considero
relevantes, que fueron de alguna forma entresacados de todo el
contenido, pienso que con eso pudiera gestarse también un
precedente en términos de presentacion de Planes, que me ha tocado
ver en este contexto, que es que hubiera una sintesis Ejecutiva, no sé
si antes de antecedentes pudiera aparecer una sintesis Ejecutiva que
de alguna forma da una panoramica general y condensa que fue lo
que se hizo y pues nuestro Plan va a tener también esa situacion de
novedad y que normalmente que tienes que leer todo, entonces ya

esta practicamente hecha, entonces si estuvieran de acuerdo esa seria
mi sugerencia.

ACUERDO
Esta a consideracion de este R. Ayuntamiento, el aprobar en lo
GENERAL el contenido del documento relativo al Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L.,
2000-2020, incluyendo la observacion hecha por el Sindico Primero

Ing. Miguel Montafio Arce, referente a una sintesis ejecutiva dentro
del documento del Plan.

Sindico: Ing. Miguel Montaiio Arce APROBADQO
Sindico: Lic. Ignacio Martinez Alanis APROBADO
Regidores:

Sra. Norma Treviito-Cueva de Villarreal APROBADO
C. P. Leonso Vizquez Norman, APROBADO
Ing. Hernando Zambrano Elizondo, APROBADO
Sra. Ma. De Jesiis Aguilar Torres, APROBADO
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Arq. Antonio Elosia Muguerza, APROBADO

Sr. Mauricio Sada Santos, APROBADO
Lic. Jorge Jaime Treviiio, APROBADO
Lic. Placido Gonzdlez Salinas, APROBADO
Lic. Alfonso Guzméan G6émez APROBADO
Sra. Elvira Lozano de Todd APROBADO

APROBADO POR UNANIMIDAD.

A continuacién, en uso de la palabra la C. Presidente Municipal,
expreso: "Es importante dejar establecido en Actas que exactamente
lo que expuso el Arquitecto José¢ Luis Ortiz-Duran, en la
presentacion anterior, se incorpora al Plan, como sintesis ejecutiva,

es una aclaracion adicional porque yo creco que asi lo habiamos
entendido."

En uso de la palabra la C. Secretario del R. Ayuntamiento expreso:
" Muy bien, continuando con el desahogo de la presente Sesion, se
somete a la consideracion de los miembros de este Republicano
Ayuntamiento el tema que-se contiene en el documento que nos

ocupa, relativo a la PRESENTACION, ;alguien tiene algin
comentario en este sentido?

ACUERDO

Estd a consideracion de Ustedes el aprobar el tema de
PRESENTACION, por lo cual hagan el favor de manifestarlo en la
forma acostumbrada. APROBADO POR UNANIMIDAD.

Continuando con ¢l desahogo de ésta Sesidén, se somete a la
consideracion de ustedes, el tema que se contiene en el documento

que nos ocupa relativo a la INTRODUCCION. ;Alguien tiene
algiin comentario en el tema de Introduccion?

ACUERDO

Estd a consideracibn de Ustedes el aprobar el tema de
INTRODUCCION, si estan de acuerdo en aprobarlo, favor de

manifestarlo en la forma acostumbrada. APROBADO POR
UNANIMIDAD.

Continuando con ¢l tema esta a consideracion de Ustedes, relativo a

PROPOSITO DEL PLAN, ;alguien tiene un comentario en este
tema?
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En uso de la palabra el C. Regidor Antonio Elosia Muguerza,
manifesto: "Nada mas en el parrato cuarto, que dice, para que este
Plan sea actualizado y revisado cada tres afos, es decir debe decir

“CUANDO MENOS CADA TRES ANOS”, para que pueda haber
la opcidn de hacerlo anticipado.”

A lo que en uso de la palabra la C. Secretario del R. Ayuntamiento
expresO: “En el pérrafo cuarto, el propésito del Plan, se establece
asimismo consideraciones para que este documento sea revisado y
actualizado cada tres aflos como lo indica la Ley de Ordenamiento

Territorial de los Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del
Estado de N.L., a fin de adecuarlo a la Dinamica Urbana.”

En uso de la palabra el C. Regidor Antonio Elostiia Muguerza,
manifestd: “Ahi debe decir, cuando menos cada tres ailos.”

ACUERDO

Continuando en uso de -la palabra la C. Secretario del R.
Ayuntamiento expreso: “Esta a consideracion de Ustedes el aprobar
el tema de  PROPOSITO DEL PLAN, adecuando la observacion
hecha por el C. Regidor Antonio Elostia Muguerza, en el sentido de
que se adicione en el parrafo cuarto la palabra *“cuando menos cada
tres anos”, st estan de acuerdo con ello, favor de manifestarlo en la
forma acostumbrada. APROBADO POR UNANIMIDAD.

Continuando con el siguiente punto, se trata del tema UNA VISION
DEL CARACTER DEL DESARROLLO URBANO, ;ticnen
alguna aclaracion al respecto?, Recuerden que nos estamos basando
en el indice que les acabamos de dar Miren yo quiero volver
aclararles en la Ley se prevé en su articulo 39, los temas que como
minimo debe de incluir un Plan y el Legislador emplea los términos
que €l considera, nosotros en la redaccion de este documento le
estdbamos poniendo Titulos que la Secretaria consideraba
adecuados, pero haciendo un analisis y una ualtima revisién del
documento el dia de ayer, y para no exponernos en virtud de que el
contenido de los titulos es el mismo, lo que varia es el texto de cada
uno de los titulos, se le pidid a la gente de la Secretaria que
adecuara, asi como dice el articulo 39, que nos habla que deberan de
contener los Planes, nimero uno la motivacion y la Fundamentacion
Juridica, diagnostico y Pronostico de los Asentamientos Humanos,
la visién del caracter del Desarrollo Urbano, los requerimientos
futuros del Suelo, Vivienda, Infraestructura, Vialidad, Transporte y
Equipamiento Urbano, la zonificacion y Usos del suelo, los
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objetivos y metas, las estrategias y acciones para alcanzar los
objetivos y metas, la programacion de las acciones, 1os mecanismos
de control, seguimiento y valuacion del Plan, y el anexo grafico que
corresponda, es exactamente el mismo contenido que nosotros le
habiamos dado a otros Titulos, y para no correr riesgos quisimos
adecuarlos a como la Ley lo dice, entonces para que sea a ustedes
més fécil, vean el indice y luego vamos consultando el documento.”

En uso de la palabra la C. Regidora Elvira Lozano de Todd,
expreso: “ En alguna junta que tuvimos habiamos dicho, creo que el
Arquitecto Elosua y su servidora, lo de caricter predominantemente
habitacional, que creiamos que San Pedro no es predominantemente
Habitacional, entonces se vuelve a repetir otra vez, yo vi que lo
habian quitado y ahora lo volvieron a poner.”

Continuando en uso de la palabra la C. Secretario del R.
Ayuntamiento expreso: “;En que parrafo Regidora?.”

A lo que en uso de la palabra la C. Regidora Elvira l.ozano de
Todd, expresod: “En la pagina cuatro, donde dice queremos que San
Pedro Garza Garcia, sea un Municipio Lider y Vanguardista en los
procesos de Planeacion y Administracion Urbana, con un entomo
ordenado, eficiente 'y dindmico y con un caracter

predominantemente habitacional y con Servicios complementarios
de alta calidad, ;se cambi$?.”

En uso de la palabra la C. Presidente Municipal, seilora Ma.
Teresa Garcia Segovia de Madero expreso: “Miren eso es
importante, por eso fueron importantes las Juntas que se tuvieron
con ustedes, ustedes son la maxima Autoridad en este
Ayuntamiento, entonces a la hora de que hubo consenso con
respecto a cambiar la Vision, que se tenia y fue la que se proyecto,

aqui que quedo aprobada a la hora de inclusiéon en la sintesis
ejecutiva, esa es la Vision que quedd.”

ACUERDO

Continuando en uso de la palabra la C. Secretario de! R.
Ayuntamiento expresd: “Entonces ya aclarado el punto a la
Regidora en el sentido de que esta incluida la observacion, que con
anterioridad se habia presentado; est4 a consideracion de Ustedes el
aprobar el tema de una VISION DEL CARACTER DEL
DESARROLLO URBANO, si no tienen inconveniente favor de¢
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autorizarlo y manifestarlo en la forma acostumbrada. APROBADO
POR UNANIMIDAD.

El siguiente tema que nos ocupa, est4 a consideracion de ustedes, el
que se relaciona con los Proyectos y Programas Estratégicos,
;alguien tiene algiin comentario en este punto?

En uso de la palabra el C. Regidor Antonio Elosia Muguerza
expresd: “Solamente en el punto nimero tres del entorno urbano,
donde dice atencion a necesidades de equipamiento deportivo y
recreativo. Luego dice en la zona Sur-Poniente, yo suprimiria €so y
dejaria del Municipio, o sea de todo el Municipio, Si, que no sea

exclusivamente de eso, porque hay una necesidad de campos
deportivos también en todo el Municipio.”

ACUERDO

Esta a consideracion de ustedes el tema de Proyectos y Programas
Estratégicos, con la inclusion de la observacion hecha por el Regidor
Antonio Elosua Muguerza, en el punto namero tres, en donde habla
de atencion a necesidades de equipamiento deportivo y recreativo en
la zona Sur-poniente del Municipio, que se suprima en la zona Sur-
poniente y que se¢ quede unicamente del Municipio, para que se
abarque todo. Si estan de acuerdo con ello favor de manifestarlo en
la forma acostumbrada. APROBADO POR UNANIMIDAD.

Continuando con el desahogo de la presente Sesion se somete a la
consideracion de los Miembros de este R. Ayuntamiento ¢l tema que
se contiene en ¢l documento que nos ocupa relativo a

ANTECEDENTES ;Alguién tiene alguna observacion que
realizar?

ACUERDO
Esté a consideracion de Ustedes el punto de ANTECEDENTES, si

estan ustedes de acuerdo con el, favor de manifestarlo en la forma
acostumbrada. APROBADO POR UNANIMIDAD.

Continuando con el desahogo de la presente Sesion, pasamos al
punto l.I que habla sobre la Motivacién y fundamentacion
juridica, jalguién de ustedes tiene alguna aclaracion que realizar en

este punto ?, por favor tengan a la mano su indice, el indice nos
permite ir adecuando.
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ACUERDO

Esta a consideracion de Ustedes el aprobar el tema de Motivacion y
fundamentacion juridica, si estan de acuerdo en aprobarlo, favor

de manifestarlo en la forma acostumbrada. APROBADO POR
UNANIMIDAD.

Pasando al siguiente punto 1.2 que habla de las Condicionantes de
Planeacion ;alguien tiene que hacer alguna observacion en este
punto?

A lo que en uso de la palabra el C. Regidor Hernando Zambrano,
expresd: "Hay un error en el Programa Nacional de Desarrollo
Urbano, dice UEBANO, hay que corregirlo debe de decir
URBANO, y sugiero que hay que darle una revisada a toda la
cuestion ortografica para no estarnos parando en cada punto, hay
algunos acentos y demaés cuestiones de ortografia"

En wuso de la palabra el C. Regidor Antonio Elosia Muguerza
expresd: "Quiero hacer una aclaraciéon en el 1.2., queda muy claro
que hay discrepancias en los-limites municipales, ;no valdria la pena
nada mas que quedara clarificado cuales son esas discrepancias?."

A lo que en uso de la palabra la C. Secretario del R. Ayuntamiento
expreso: "{En que parte exactamente?."

En uso de la palabra el C. Regidor Antonio Elosia Muguerza
expresd: "Es en la pagina nueve el décimo primer parrafo, ahi se
menciona que hay discrepancias en los limites municipales, valdria
la pena que quedara cuales son esas discrepancias, yo sé que eso le

corresponde al Congreso, pero insisto valdria la pena que se
mencione cuales son esas discrepancias, "

ACUERDO
Estd a consideracion de Ustedes el punto 1.2, que habla de
Condicionantes de Planeacibn, con la inclusién de la observacion
efectuada por el los Regidores Hernando Zambrano y Antonio
Elosia Muguerza, si estan de acuerdo en aprobarlo, favor de

manifestarlo en la forma acostumbrada. APROBADO POR
UNANIMIDAD,

El punto que sigue es el 1.3. y habla de Estudios Relevantes de
Apoyo, ;Alguien tiene alguna observacion en este punto?

ACUERDO

Esta a consideracion de Ustedes el aprobar el tema de estudios
relevantes de apoyo; si estan de acuerdo con ello, favor de
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manifestarlo en la forma acostumbrada. APROBADO POR
UNANIMIDAD.

El punto que sigue es el 1.4. y habla de Desarrollo historico de San

Pedro Garza Garcia, N.L.., jalguien de ustedes ticne alguna
observacion?

ACUERDO

Esta a consideracion de Ustedes ¢l aprobar ¢l punto 1.4. que habla
de Desarrollo historico de San Pedro Garza Garcia, N. L., si

estan dc acuerdo con ello, favor de manifestarlo en la forma
acostumbrada; APROBADO POR UNANIMIDAD.

I:l siguiente punto que nos ocupa, ¢s ¢l punto No. 2 que habla de
Objetivos y metas, esta a consideracion de ustedes este punto, si
estan de¢ acucrdo con cllo, favor de manifestario en la forma
acostumbrada y después vamos a pasar a puntualizar lo que
comprende el desarrollo de este punto.

ACUERDO

Esta a consideracion de Ustedes ¢l aprobar ¢l tema de Objetivos y
metas, si estan de acuerdo con cllo. favor de manifestarlo en la
forma acostumbrada. APROBADQO POR UNANIMIDAD.

I:1 punto que sigue es ¢l 2.1. que habla de Suelo urbano ;alguien
tiene alguna aclaracion en este sentido.?

I:n uso de la palabra la C. Regidora Elvira Lozano de Todd,
manifesto: "En ¢l punto dos, donde dice "Definir corredores
habitacionales, unifamiliares o multifamiliares con densidad media,
No se podria establecer densidad media y alta? "

ACUERDO
En uso de la palabra la C. Secretario del R. Ayuntamiento expreso:
"Quisiera pedir autorizacion, para que durante el transcurso de la
sesion, se le conceda el uso de la palabra al Arquitecto Andrés Garza
Ayala y al Arquitecto José Luis Ortiz-Duran Salinas cuantas veces
sea necesaria su intervencion, si estan ustedes de acucerdo, favor de
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manmifestarlo en la forma acostumbrada. APROBADQO POR
UNANIMIDAD,

En uso de la palabra ¢l C. Arquitecto Andrés Garza Ayala
expreso: "Dentro de la zonificacion estos corredores tueron
establecidos para lograr el consolidar el desarrollo habitacional del
Municipio, satisfacer las necesidades que hay de vivienda y de
acuerdo a los estudios del Instituto de Economia de la Universidad,
habla de este tipo de densidad, la que ha estado siendo necesaria en
el Municipio, es por eso que se esta manejando."”

En uso de la palabra el C. Arquitecto Antonio Elosia Muguerza,
expresd: "Yo tengo una observacion en el 2.1, en el segundo
cuadrito en ¢l punto donde dice Prever usos del suclo compatibles en
las arcas de crecimiento, yo creo que cuando dices compatibles ya
esta de por si aprobado, ¢s decir st dices compatible quicre decir que
s¢ puede hacer, yo creo que deberia de decir prever usos del suelo
complementarios en las areas de crecimiento, o sea porque
compatibles ¢s automatico, ¢n un plano de desarrollo urbano,
cuando dices compatible es que si se puede hacer junto con ese uso
que ya tiene. "

En uso de la palabra la C. Seeretario del R. Ayuntamiento expreso:

"La sugerencia del Arquitecto es que se incluya lo que usted dice,
pero se quede compatibles y complementarios.”

A lo que en uso de la palabra la C. Presidente Municipal expreso:
"Tono, ;estarias de acuerdo, que aunque fuera redundante,
dejaramos las dos, que se queden compatibles y complementarios.?"

En uso de la palabra el C. Arquitecto Antonio Elosiia Muguerza,
expreso: "Si, estoy de acuerdo.”

ACUERDO

kEsta a consideracion de Ustedes el punto 2.1 que habla de suelo
urbano, con la observacion hecha del Regidor Antonio Elosua
Muguerza, st estan de acuerdo con ello, favor de manifestarlo en la
forma acostumbrada. APROBADO POR UNANIMIDAD.

El siguiente punto que nos ocupa es el 2.2.-que habla de
Infraestructura, por lo cual si ticnen alguna observacion que
realizar al mismo pido sc sirvan expresaria.”
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En uso de la palabra el C. Arquitecto Antonio Elosiia Muguerza,
expreso: "Yo quisiera nada mas que se cambiara la palabra coordinar
por fomentar, mira, lo que pasa e¢s que lo importante de una
infraestructura para que se pueda realizar, pues hay que fomentar en
que grupo se pueda realizar esa infraestructura, fomentar y coordinar
puede ser, pero yo creo que una de las funciones del Municipio, es
fomentar, al final de ahi yo le agregaria, porque no se fuecron mas
que infraestructura, y en alguna de las areas, de infraestructura falto
lo que son tanques de agua, antenas, gas, clc..clc.., ello al final de
este Capitulo de infracstructura, practicamente nada mas sc esta
hablando de lo que ¢s ¢lectricidad, pero también hay la necesidad de
hacer tanques de agua, nada mas completar, si se va a mencionar
uno, que se¢ mencione todo lo que es infraestructura, antenas de
comunicacion, todo lo quc tenga que ver con infraestructura.”

En uso de la palabra el C. Arquitecto Andrés Garza Ayala
expresO: "Nada mas recordemos que aqui todavia no son los
proyectos ni las propuestas, son nada mas objetivos y se estan dando
en forma genérica y resumida en un objetivo lo que implica la
totalidad de la infraestructura, no puntualizar.”

ACUERDO

En uso de la palabra la C. Presidente Municipal expreso: "Yo
quisicra csperar a los Regidores que faltan, de modo de que
tengamos la presencia de ellos, para cuando se tome la votacion de
este punto, digales nada mas a los dos Regidores que los vamos a
gsperar para lomar votacion, voy a pedirles a ustedes, dado ¢l tema
que estamos tratando, que tomemos ¢l acuerdo de esperar aquellos
Regidores que, habiéndolos dado por presentes en el inicio de la
Sesion, se mantienen con presencia aunque hayan salido y esperar a
su regreso para tomar votacion, ;jles parece?, st estan de acuerdo con
ello, favor de manifestarlo en la forma acostumbrada. APROBADO
POR UNANIMIDAD."

A continuacion, en uso de la palabra la C. Secretario del R.
Ayuntamiento expreso: “Una vez que ya se han integrado la
totalidad de los miembro del Ayuntamiento, ala presente Sesion, se
procede a continuar con ¢l desarrollo de la misma.”

La C. Secretario del R. Ayuntamiento le concede el uso de la palabra
¢l C. Regidor Alfonso Guzman Gomez, quién Manifesto: "(Ya
terminaron con suclo urbano el 2.1.7, nada mas un detallito al linal
que le pongan Avenida Morones Pricto, se ve muy feo para el
corredor de Morones Prieto.”
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En uso de la palabra la C. Presidente Municipal. expreso: "Regidor
cle parece que esto entre en ¢l tipo de correcciones que propuso el
Regidor Hernando Zambrano?."

En uso de la palabra la C. Regidora Elvira Lozane de Todd,
expreso: "Es sobre el mismo punto, el 2.2.. En el punto donde dice
Realizar programas de reposicion de las lineas de distribucion de gas
natural en el distrito J2 y Residencial Santa Barbara, y de ampliacion
de la red de suministro, jampliacion de la red de que?,

En uso de la palabra la C. Secretario del R. Ayuntamiento,
expreso: "es de gas natural, yo creo que vale la pena que se le
adicione"

En uso de la palabra la C. Regidora Elvira l.ozano de Todd,
expreso: "Y otra pregunta, Residencial Santa Barbara, ticne muchos
problemas de agua, ;no se puede aqui incluir?,

En uso de la palabra la C. Presidente Municipal, cxpresd: "Es
problema anterior, directamente del fraccionamiento con Agua vy
Drenaje y ya en este momento es basicamente, el fraccionamiento
con Agua y Drenaje y ya se esta resolviendo, o sea no es algo que
tengamos  nosotros  que ver, es decir ya se autorizo un
fraccionamiento con esa infraestructura basica y que tiecne que
resolver necesariamente la Dependencia Descentralizada de Agua 'y
Drenaje, donde no hay infraestructura suficiente de gas, claro que
nos toca, igual de agua, lo que pasa es que eso ya esta considerado y
ya esta hecho, lo que hay que hacer, pero eso no es parte del Plan, lo
(que se tiene que hacer c¢s seguir gestionando para que los usuarios de

agua e¢n ¢se lugar y Agua y Drenaje arregien su problema, pero no
viene al caso para cste Plan.”

ACUERDO
ista a consideracion de Ustedes ¢l punto 2.2, que habla de
infraestructura, incluyendo la observacion realizada por ¢l Regidor
Antonio Elosua de adicionar la palabra "Fomentar", asi como la
observacion realizada por la Regidora Elvira l.ozano de Todd, de
agregar la palabra "gas natural” y suprimir "suministro', en ¢l
punto que se refiere a Realizar programas de reposicion de las lineas
de distribucion de gas natural en el distrito J2 y Residencial Santa
Barbara......... sic..., esta a consideracion de ustedes, si estan de

acuerdo con ello, favor de manifestarlo en la forma acostumbrada.
APROBADO POR UNANIMIDAD.

Ll punto que sigue es ¢l 2.3. y se reficre a Equipamiento Urbano
calguien tiene alguna observacion aqui?

l:n uso de la palabra ¢l C. Regidor Antonio Llosuia Muguerza
expreso: "Nada mas al final me gustaria poner, como aqui estan los
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objetivos y acciones a tomar, yo pondria como un punto muy
importante ¢l promover un gran parque en Vaile Ponicmc, yo s€ que
hay posibilidades, valdria la pena, porque fue un ¢xito crl Valle
Oriente el que se juntaran dos y se fomentara un gran parque.

En uso de la palabra la C. Presidente Municipal expreso: "Yo creo
que si lo podemos poner como propuesta en el Plan, porque
verdaderamente tiene razon Tofo, lo que se dio por conjuntar
voluntades y tratar de sumar todos los espacios en una sola area
beneficio grandemente al sector y le da un pulmon real de vida 'y de
aire puro a todo el sector Oriente, yo creo que con la anuencia de la
Secretaria, yo creo que si debemos incluir en el Plan el que busque
la Administracion Municipal hacer todo el esfuerzo, porque todos
los terrenos que corresponden a areas verdes, se den en oun
determinado sector de modo que podamos hacer un gran parque.”

ACUERDO

I’sta a consideracion de Ustedes ¢l aprobar el tema de cquipamiento
urbano, con la observacion hecha por ¢l Regidor Antonio Elosua
Muguerza de adicionar un punto que diga prever un gran parque
para la zona Valle Poniente, si estan de acuerdo con ello, lfavor de

manifestarlo en la forma acostumbrada. APROBAD(O POR
UNANIMIDAD.

1 punto que sigue es el 2.4. Linagen y paisaje urbano, jalguicn
tiene alguna observacion?

:n uso de la palabra ¢l C. Regidor Antonio Elostia Muguerza,
expreso: "Me gustaria que se adicionara, en un punto final que toda
la parte nueva que se haga en San Pedro, sea obligatorio, por imagen
y paisaje urbano, que todos los cables sean subterraneos."

En uso de la palabra la C. Presidente Municipal, expreso: " Por eso
digo, si nosotros usamos la palabra fomentar, creo que ¢l inducir
hacia alla, el Municipio logicamente, y plantear los beneficios que
esto conlleva a un fraccionamiento o desarrollo, logicamente ayuda,
dificilmente veo yo la posibilidad a través de cste plan, poner la
palabra obligar."

En uso de la palabra ¢l C. Regidor Antonio Elosta Muguerza,
expreso: "Estoy de acuerdo en fomentar y me gustaria que se
agregara también para las arcas de mejoramicento, por ¢jemplo cl
Casco del Pueblo, lo que es et Centrito, fomentar ¢s0."

_31
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En uso de la palabra la C. Presidente Municipal, cxpreso:
"Podemos poner tomentar, como no y si lo tenemos proyectado en
otras arcas ya cuando hablamos dc especificidades, lo podemos
poner en objetivos generales a la hora de que hablamos en estas
Regiones, fomentara la introduccion de los cableados subterrancos."”

ACUERDO

En uso de la palabra la C. Secretario del R. Ayuntamiento expreso:
"Esta a consideracion de Ustedes el punto 2.4. que habla de Imagen
v paisaje urbano, con la inclusion de la observacion hecha por ¢l
Regidor Antonio Elostia, en ¢l sentido de que se incluya un punto
que diga que se fomentara que ¢l cableado de infracstructura sca en
forma subterranea. s1 cstan de acuerdo con ello, favor de

manifestarlo en la forma acostumbrada. APROBADO POR
UNANIMIDAD.

Antes de continuar con ¢l punto 2.5, hay una observacion hecha por
la Ihreccion Juridica, en ¢l sentido del significado de la palabra
fomentar, nos dicen que la palabra fomentar lleva implicita una
obligacion por parte del Municipio, entonces lo correcto es
procurard, entonces, ;estan ustedes de acuerdo en efectuar la
correccion a la observacion realizada por ¢l Regidor Antonio E:losua,
que quedaria, sc procurara que ¢l Cablcado de infracstructura sea en
forma subterranea, cuando hablamos del punto 2.4, de Imagen y
paisaje urbano?."

En uso de la palabra el Arquitecto José Luis Ortiz Durian Salinas,
manifesto: "Yo quisiera comentar que no se debe de olvidar que ¢en
el Municipio, hay también fraccionamientos en ias zonas Populares

y ¢l poner todo eso como obligatorio, se les incrementarian
tremendamente los costos de urbanizacion.”

ACUERDO

En uso de la palabra la C. Secretario del R. Ayuntamiento expreso:
"(Estan de acuerdo en que s¢ cambie la palabra procurar en lugar de
fomentar, dentro del punto 2.4.7, si estan de acuerdo con cllo, favor

de manifestarlo en la forma acostumbrada. APROBADO POR
UNANIMIDAD.

El punto que sigue es el 2.5. y habla de Vialidad y Vransporte,
calguien tiene alguna observacion?



ACUERDO

Esta a consideracion de Ustedes ¢l aprobar ¢l punto 2.5. que habla
de wvialidad y transporte, si estan de acucrdo con ello, favor de

manifestarlo en la forma acostumbrada. APROBADO POR
UNANIMIDAD.

El punto que sigue cs el 2.6. y habla d¢ Ecologia y medio ambiente
jalguien tiene alguna observacion en este punto?

ACUERDO
Esta a consideracion de Ustedes el aprobar ¢l punto relativo a
Lcologia vy medio ambiente, si estan de acuerdo con ello, favor de

manifestarlo en la forma acostumbrada. APROBADQO POR
UNANIMIDAD.

1 punto que sigue es ¢l 2.7. y habla sobre Vivienda jalguien tiene
alguna observacion aqui?,

EEn uso de la palabra ¢l C. Regidor Antonio Elosia Muguerza,
expresO: "Yo tengo tres observaciones aqui, uno, ¢n cuanto a
incentivar la construccion de viviendas multifamiliares de densidad
media, yo creo que deberiamos de destacar también la de alta
densidad, en un momento determinado, tomando en cuenta que hay
sectores importantes, tanto en la zona poniente del Municipio como
en la zona Oriente, que pueden en un momento requerir alta
densidad, es que le tenemos mucho miedo a la alta densidad, yo creo
que una alta densidad bien llevada y ordenada es buena.”

I:n uso de la palabra ¢l C. Arquitecto José Luis Ortiz-Duran
Salinas, expreso. "l.as propuestas que se estan haciendo en el Plan,
son solamente lo que en la Ley de Ordenamiento le llaman densidad
media, la alta ya si implicaria un cambio muy sustancial, lo que se
podria sugerir seria pues que se estudiaran o se evaluaran las areas
que pudieran tener esas condiciones, pero si implicaria €so pues un
cambio de las propuestas que estan haciéndose actualmente, como
sugerencia podria ponerse que se estudiara a futuro que zonas
pueden tener esa densidad alta, pero si se me hace que nos cambiaria
mucho del concepto que se manejo en el Plan."

En uso de la palabra ¢l C. Regidor Antonio Elosia Muguerza,
expreso: "Ahora, lo que si son importantes son los siguientes puntos,
que estan en ese mismo 2.7, dice, ordenar los desarrollos ¢n
Condominio horizontal, como que queda muy bajo la palabra de
ordenar, mas que todo lo que falta es redefinir que se autoricen o
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redefinir una seric de cosas, no tanto el que se ordenen los
Condominios, hay que definir la normatividad también, pues no
olvidemos que ya existe una lLey de Condominio, porque aqui en la
l.ey de Condominio que es parte del Codigo Civil del Estado, es
nada mas ¢l Regimen de Propiedad, aqui no tenecmos que ver con el
Régimen de Propiedad, mas que nada lo tenemos que ver e€s con la
cuestion de la relacion Urbana con los Condominios y sus derechos
y obligaciones, entonces no s¢ como ponerlo en realidad."

En uso de la palabra la C. Presidente Municipal, expreso:
"Personalmente, yo pienso que la palabra ordenar corresponde,
porque a partir de ordenar y lo vimos ayer en una presentacion que
nos hicieron especialistas en comunicacion y de desarrollo de
Comunidades, en el decalogo de la excelencia y del Desarrollo, todo
parte del ordenamiento, ¢l primer valor es el orden, porque eso
impulsa el resto de las demas cualidades que t0 lc quieras dar a
cualquier cuestion, aunque pensemos en redelinir, todo lo que
pensemos después viene a partir de un concepto de ordenar, o sea es
un concepto general muy amplio, es un valor que esta siempre ¢n la
cuspide de la piramide a la hora que tenemos bajada, alli empiczan a
desprenderse muchos otros conceptos y valores importantes que van
a darle una calidad o una cualidad distinta al bien o cosa a la que nos

referimos, al asunto al que nos referimos, yo creo que es correcta la
palabra Tofo."

En uso de la palabra el C. Regidor Antonio Elosia Muguerza,
expreso: " Como, ya existe una Ley?."

[:n uso dc la palabra la C. Presidente Municipal, expreso: "Si pero
no estamos hablando en ¢l concepto mismo de Ley, sino dentro del
Municipio, el concepto nuestro, debe de ser en nuestro nivel Ordenar
el desarrollo en Condominio, ;qué quiere decir eso?, la redefinicion
¢donde debe de ser?, ;como debe de hacerse?, si debe o no pagar los
prediales, en la forma que debe de pagar los prediales que eso viene
en ¢l area fiscal, pero también nosotros lo tenemos que considerar,
en la cuestion de la definicion de los suclos, etc.., o sea, hay un
concepto original que es: a partir de Ordenar se definen muchas
otras politicas que la misma Administracion y el Gobierno toman
que van desde el Orden Juridico, hasta lo fiscal, hasta Desarrollo
Urbano, hasta la prestacion de los Servicios Pablicos.”

En uso de la palabra el C. Regidor Antonio Elostiia Mnguerza,
expreso: "No dice 1o que tu comentaste, entonces si pusicramos
Ordenar la problematica de los Desarrollos en Condominio
Horizontal, scria mas claro y en cuanto a definir la normatividad,
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existiecndo una ley de Desarrollo Urbano, ¢n donde ya viene

definido ahi la Ley de los Condominios, no s¢ jque scria csta
) 5 6

Normatividad? yo le preguntaria aqui a Andrés, si me permiten.”

En uso de la palabra el C. Arquitecto Andrés Garza Ayala,
manifestod:  "Tono, efectivamente, aunque hay una ley de
Condominios, si ta recuerdas quedo pendiente un Reglamento, que
nunca se llevo a cabo, pero hay una serie de medidas, por ejemplo
de cuestiones de seguridad, para que puedan entrar los camiones de
bomberos clc., cuestiones por ejemplo de la recoleccion de basura, si

la hace el Municipio o si la hacen los particulares, o sea hay todo
una serie de aspectos.”

ACUERDO
I:n uso de la palabra la C. Secretario del R, Ayuntamiento cxpreso:
"Muy bicn, esta a consideracion de Ustedes el punto 2.7 que habla
sobre vivienda, con la inclusion en el parrato que habla de ordenar
los Desarrollos en Condominmio  llorizontal, agregando la
observacion realizada por el Regidor Antonio Elosua Muguerza, en
¢l sentido d¢ ordenar la problematica de los Desarrollos ¢n
Condominmio ltorizontal, st estan de¢ acuerdo con ello, favor de

manifestarlo en la torma acostumbrada. APROBADQO POR
UNANIMIDAD.

ACUERDO
En uso de la palabra la C. Secretario del R. Ayuntamiento
expreso: "quisicra antes de comentar el siguicnte punto, volver al
2.7, con una observacion hecha por parte de la Sccretaria, en el
sentido de que si estamos agregando la palabra problematica,
aprovechar para que en el punto que sigue que habla de definir la
normatividad para los desarrollos en condominio horizontal vy
vertical, incluir también en el otro la palabra vertical, quedaria como
sigue: "Ordenar la problematica de los desarrollos en condominio
horizontal y wvertical, jestan ustedes de acucrdo? favor de

manifestario en la forma acostumbrada. APROBADO POR
UNANIMIDAD.

El siguiente punto es el 2.8. y habla de Planeacion vy
administracion urbana, jalguien tiene alguna pregunta?
ACUERDO

Esta a consideracion de Ustedes ¢l punto que habla sobre la
Bianeacion y administracion urbana, si estan de acuerdo en
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aprobarlo, favor de¢ manifestarlo en fa forma acostumbrada.
APROBADO POR UNANIMIDAD.

El punto que sigue es ¢l 2.9. y habla de Horizontes de planeacion,
calguien tiene alguna observacion que realizar?

ACUERDO
Esta a consideracion de Ustedes el punto 2.9 que habla de
Horizontes de planeacion, st estan de acuerdo en aprobarlo, favor de

manifestarlo en la forma acostumbrada. APROBADO POR
UNANIMIDAD.

El punto que sigue es el 3, y habla de Diagnostico y prondstico de

los asentamientos humanos. ;Tienen alguna observacion respecto
al mismo?,

ACUERDO
Esta a consideracion de Ustedes el aprobar el tema de Diagnostico y
pronostico de los asentamientos humanos, si estan de acuerdo con el,

favor de manifestarlo en la forma acostumbrada. APROBADQ
POR UNANIMIDAD.

El punto 3.1 habla de Definicion del darea de planeacion, jalguien
ticne alguna obscrvacion al respecto?

En uso de la palabra la C. Regidor Elvira lL.ozano de Todd,

expreso: "Yo quiero sugerir que se cheque que estén correctos los
datos que se presentan aqui, como la poblacion, etc..."

ACUELERDO

Esta a consideracion de Ustedes el aprobar ¢l punto 3.1. que habla
de definicion del area de planeacion, incluyendo la observacion
hecha por la C. Regidora Elvira Lozano de Todd, que se chequen los

datos que aqui vienen para que queden correctamente en ¢l
documento, si estan de acuerdo con ello, favor de manifestarlo ¢n la
forma acostumbrada. APROBADO POR UNANIMIDAD.

El punto siguiente es el 3.2 que habla sobre Aspectos socio-
demogrificos. (tienen alguna pregunta respecto a este punto?

&1

S egewt



46

ACUERDO
Esta a consideracion de Ustedes el aprobar ¢l tema de Aspectos
sociodemograficos, si estan de acuerdo con cllo, favor de

manifestarlo en la forma acostumbrada. APROBADO POR
UNANIMIDAD.

El punto siguiente es el 3.3 y habla de Principales indicadores

inmobiliarios de vivienda. jtienen alguna pregunta respecto del
mismo?

En este mismo acto, solicita permiso para retirarse la sefora
Presidente Municipal, lo anterior para atender una cita y luego

volver a la Sesion; permiso que le fue concedido por el R.
Ayuntamicnto.”

ACUERDO

Ista a consideracion de Ustedes la aprobacion del punto 3.3
Principales indicadores inmobiliarios de vivienda, si cstan de

acuerdo con ello, favor de manifestario en la forma acostumbrada.
APROBADO POR UNANIMIDAD.

El punto 3.4, habla de Suelo urbano actual y requerimiento
futuro, jticnen alguna obscrvacion respecto del mismo?.

En uso de la palabra el C. Regidor Antonio Elosia Mugnerza
expreso: "Dentro de este tema en el punto 3.4.5, que habla de
Tenencia de la tierra, dice "En San Pedro predomina la propicdad
privada de la tierra. La tendencia en los nuevos desarrollos es en la
modalidad de régimen en condominio, ya que ofrecen mayor
seguridad y privacidad." O sea, el Régimen en condominio ¢s
también parte de la propiedad privada, no s¢ entiende que es
propiedad privada, ya que las modalidades de la propicdad privada
es el Condominio, la Copropicdad, y la propiedad individual, en esta
redaccion se entiende como si el condominio fuera una nueva forma,
siendo que es una modalidad de la propiedad privada, lo anterior ¢s
cuestion de redaccion, unicamente si se quita el punto y se pone una
"y" es decir, quedaria asi "En San Pedro predomina la propicdad

privada de la tierra y la tendencia en los nuevos desarrollos ¢s en la
modalidad de régimen en condominio ”

9
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ACUERDO

Estd a consideracion de Ustedes el aprobar el tema 3.4, que habla
de Suelo urbano actual y requerimiento futuro, con la adicion de una
"y" en ¢l punto 3.4.5 que habla de la Tenencia de la tierra, y
quedaria "En San Pedro predomina la propiedad privada de la tierra
y la tendencia en los nuevos desarrollos es en la modalidad de
régimen en condominio, ya que ofrecen mayor seguridad y
privacidad”, esta a consideracion de ustedes el aprobar el punto 3.4,
si estan de acuerdo con ello, favor de manifestarlo en la forma
acostumbrada. APROBADO POR UNANIMIDAD.

El punto 3.5, se refierc a Infraestructura y requerimiento futuro,
calguien ticne alguna observacion?

ACUERDO

Esta a consideracion de  Ustedes ¢l aprobar ¢l tema de
Infraestructura y requerimiento futuro, si estan de acuerdo con el

mismo, favor de manifestarlo en la forma acostumbrada.
APROBADO POR UNANIMIDAD.

El siguiente punto es ¢l 3.6 y habla de Equipamiento urbano y
requerimiento futuro ;ticnen alguna observacion al respecto?

ACUERDO

Esta a consideracion de Ustedes ¢l punto 3.6 quc habla de

Equipamiento urbano y requerimiento futuro, si estan de acuerdo

en aprobarlo, favor de manifestarlo en la forma acostumbrada.
APROBADO POR UNANIMIDAD.

o Ll siguiente punto es el 3.7 y habla de Imagen y paisaje urbano
Jtienen alguna obscrvacion al respecto?

En uso de la palabra el C. Regidor Antonio Elostia Muguerza,
expreso: "Yo tengo una observacion en ¢l punto 3.7.1, en el primer
parrafo, dice que "San Pedro Garza Garcia es un Municipio joven, y
st bien su vocacion urbana principal es en lo habitacional,
experimenta presiones importantes en ¢l uso del suclo hacia lo
comercial y de servicios”, o sea no estoy de acuerdo con ello, porque
San Pedro, se ha caracterizado porque tiene todo. "Pido que se
agregue la frase "con un cquilibrio en sus funciones urbanas.”
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ACUERDO

Esta a consideracion de Ustedes ¢l aprobar el punto 3.7 que habla de
Imagen y paisaje urbano, con la inclusion de la observacion hecha
por el Regidor Antonio Elosiia Muguerza, en el 3.7.1, referente a las
caracteristicas de la forma urbana, y quedaria como sigue: San Pedro
Garza Garcia es un Municipio joven, y si bien su vocacion urbana
principal es en lo habitacional, con un equilibrio en sus funciones
urbanas, experimenta presiones importantes en el uso del suelo hacia
lo comercial y de servicios; esta a consideracion de ustedes, si estan
de acuerdo con ello, favor de¢ manifestarlo en la forma
acostumbrada. APROBADO POR UNANIMIDAD.

El siguiente punto es el 3.8 y habla de Vialidad, transporte y
requerimiento futuro, jtienen alguna obsecrvacion al respecto?

En uso de la palabra la C. Regidora Elvira Lozano de Todd,
expreso: (St maiiana observaramos que s nos escapo algun punto,
lo podemos comentar?, es decir si vieramos algo que consideremos
relevante ¢lo podemos someter a votacion?.”
A lo que cn uso de la palabra la C. Secretario del R.
Ayuntamiento, expreso: “lo votamos, no hay problema.”

En uso de la palabra cl C. Regidor Antonio Elosia Muguerza,
expreso: "En el punto 3.8.1, no se pone la calle Alfonso Reyes, que
también atraviesa €l Municipio, con diferentes nombres si quercmos,

de Oriente a Poniente, no s€ si valdria la pena poner Vasconcelos y
Alfonso Reyes.”

ACUERDO

Esta a consideracion de Ustedes el aprobar cl tema 3.8 que habla de
Vialidad, transporte y requerimiento futuro, con la observacion
hecha por el Regidor Antonio Elosua Muguerza, de incluir en el
punto 3.8.1 la Avenida Alfonso Reyes, st estan de acuerdo con

ello, favor de manifestarlo en la forma acostumbrada. APROBADOQO
POR UNANIMIDAD.

e [} siguiente punto es ¢l 3.9 que habla de Kcologia, medio

ambiente y vulnerabilidad urbana, jtienen alguna observacion
al respecto?

IS



ACUERDO

Esta a consideracion de Ustedes el aprobar ¢l punto 3.9 que habla de
Ecologia, medio ambiente y vulnerabilidad urbana, si estan de
acuerdo con ello, favor de manifestarlo en la forma acostumbrada.
APROBADO POR UNANIMIDAD.

El siguiente punto es el 3.10 y habla de Aspectos de influencia
metropolitana, ;tienen alguna observacion al respecto?

En uso de la palabra el C. Regidor Antonio Elosta Muguerza,
expresd: “Yo quisiera que se establecicra en el quinto parrafo, del
lado derecho de la pagina cuarenta, que la tendencia fuera que ese
fuera el sector cultural de San Pedro, y que de una vez quede
marcado como tal, para que no le den tentaciones al Municipio de
vender esos terrenos.”

En uso de la palabra la C. Secretario del R. Ayuntamiento
expreso: “ Yo sugiero que en virtud de que el punto 3.10, es algo
muy importante la propuesta que esta haciendo el Regidor, le
paremos aqui y ya podamos antes de continuar con la Sesion el dia
de maiana, hablar un poquito mas del tema.

Entonces siendo las 12:40 minutos la Segunda Sesion Ordinaria del
dia 5 de abril del afio en curso, que ustedes autorizaron, se declara
permanente su receso, para continuarse el dia 6 de Abril a las &:00

a.m..

Presidente Municipal

Sra. Ma. Teresa Garcia Segovia de Madero W

Sindicos:

Ing. Miguel Montafio Arce

Lic. Ignacio Adolfo Martinez Alanis

Regidores:

Sra. Norma Trevifio-Cueva de Villarreal JMM
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Sra. Ma. de Jesus Aguilar Torres
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Sr. Mauricio Sada Santos

Lic. Jorge Jaime Trevifio

Lic. Placido Gonzalez Salinas

Lic. Alfonso Guzman Gomez

Sra. Elvira Lozano de Todd
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Lic. Ma. Emilda Ortiz de Gonzalez

Secretario de Finanzas y Tesorero Municipal

C.P. Adriana Segovia de Tello
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El Municipio de San Pedro Garza
Garcia, N.L., reconocido desde siempre por su
capacidad de innovacion, requiere ahora estar
preparado en materia urbanistica para el
nuevo milenio.

Bajo la premisa de que una ciudad se
puede concebir como el marco de! desarrolio
individual y social del ser humano, las acciongs
en materia de planeacion y administracion
urbana se vuelven elementos indispensables

La planeacién proyecta una visién de
targo plazo para consolidar y mejorar {a calidad
de vida, con un desarrollo sustentable
corresponsable con las futuras generaciones de
San Pedro.

El proposito de este Plan de
Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia
es, precisamente, trazar las lineas estratégicas
sobre las que se deberd concebir el quehacer
del Municipio en su esfuerzo por sequir siendo
ejemplo de liderazgo, modernidad
administrativa, participacién ciudadana,
preocupacion ambiental y orden en su
desarrollo urbano, con calidad de vida para
todos.

JTels



Una poblacion altamente participativa e
interesada en los procesos del desarrolio
reside, trabaja y realiza sus actividades en San
Pedro Garza Garcia. La planeacidn urbana se
concibe asi como un proceso continuo de
interaccion y didlogo entre el gobierno y los
ciudadanos.

€l trabajo conjunto entre ciudadanos,
instituciones y gobiemo, ha dado al Municipio
su sello caracteristico de vitalidad, empuje y
vanguardismo en todas las areas, San Pedro es
considerado en |3 actualidad como uno de los
municipios de México y América Latina con
mejor nivel de calidad de vida.

Por calidad de vida se entiende un
entomo fisico, social y economico que
promueve el desarrollo humano en sus niveles
mas altos.

Mantener y superar esta condicion
preeminente implica una gran responsabilidad
que requiere de planear el desarrollo urbano y
de contar con los instrumentos necesarios para
Su ejecucion,

Los procesos de oonsulta publica
realizados durante el proceso de planeacion a
través de encuestas dudadanas, sesiones
participativas y entrevistas con juntas de
vecinos de diferentes zonas en el Municipio
permitieron identificar las necesidades y
aspiraciones de 3 poblacion, las cuales
constituyen las directrices generales de este
plan.

El Plan que aqui se presenta analiza e
integra ademds los factores sociales, fisicos y
econdmicos que inciden en el desarrollo
urbano, a fin de lograr un crecimento
ordenado y sustentable, y una administracion
mas eficaz, expedita y transparente,
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El Plan de Desarrolio Urbano de San
Pedro Garza Gartia es un instrumento de
dirgccio’n, politicas y estrategias que servird de
guia para prever y onientar las acciones de los
ciudadanos y del gobieno en materia de
ordenamientdo  urbanistico e  inversion
inmobiliana.

Este Plan define, en sus propuestas y
estrategias, los programas y proyectos
pronitanos para atender las necesidades del
Municipio y brindar los servicios urbanos ¢on la
calidad que la comunidad requiere.

De esta manera, el Plan se convierte
en un instrumento de prevision para un
desarrollo urbano armonico y sustentable, con
el afio 2020 como horizonte de planeacion.

Se establecen, asimismo,
consideraciones para que este documento sea
revisado y actualizado cada tres afios como lo
indica la Ley de Ordenamiento Territorial de
los Asentamientos Humanos y Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn a fin de
adecuario a la dindmica urbana.

_21an ce Desarrciic urbana Muniica: 2000-2320
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La visidn del Municipio es fundamenta! para la orientacién de
las estrategias de desarrollo. En lo que se refiere al desarrollo urbano
de San Pedro, después de una serie de encuestas y reuniones con
ciudadanos, grupos sociales y especialistas, se propuso que en este
sentido fuera la siguiente:

"Queremos que San Pedro Garza Garcia
sea un Municipio lider y vanguardista en
fos procesos de planeacion y administracion
urbana, con un entorno ordenado,
eficiente y dindamico, con un equilibrio
en sus funciones urbanas,
servicios complementarios de alta calidad,
donde se preserve y resalte su riqueza
ecologica y paisajista, e interactuen
cludadanos bien informados y responsablemente

participativos con el gobierno en la promocion
de su desarrollo urbano”

El Plan propone que el uso del suelo habitacional continle
siendo la actividad predominante en el Municipio, y que se
complemente con zonas bien definidas para usos comerciales y de
servicios.

Esta vision establece la necesidad de que exista una armonia
entre el paisaje natural y la estructura urbana de la ciudad. Ademas
reconoce y promueve la participacidn informada y responsable de los
ciudadanos en las acciones en materia de desarrotio urbano.
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Proyectos
y Programas
Estratégicos

Para el logro de la visidn propuesta en el
Plan, se requiere la realizacidn de proyectos y
programas estratégicos. A continuacion se
presenta una relacion de aquellos que se
consideran de mayor importancia:

~ A,myectns de; regeneraaon, :
i ordmamientomrbano**er_r zonas:g;peaales :
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1.- Antecedentes.

1.1. Marco juridico.

£l Plan de Desarrolio Urbano de San
Pedro Garza Garcia, N.L., tiene como marco
jundico lo dispuesto en las siguientes
legislaciones:

a) Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

b) Constitucion Politica del Estado de Nuevo
Ledn.

¢) Ley General de los Asentamientos Humanos.

d) Ley Orgédnica de la Administracién Piblica
del Estado de Nuevo Ledn.

e) Ley Orgdnica de la Administracion Publica
Municipal.

f) Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

g) Ley del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente del Estado de Nuevo Ledn.

h) Ley General de Equilibio Ecoldgico y Ia
Proteccion al Ambiente.

GENERALES

Este Pian se fundamenta en lo dispuesto
por los articulos 27 parrafo tercero, 73 fraccion
XXIXC, y 115 fraccion V de fa Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y 23
parrafos cuarto quinto y séptimo y 131 fraccién
III de la Constitucion Politica del Estado de
Nuevo Ledn.

También toma como base b que
establecen los articulos 1, 2, 3, 4,5, 6, 8, 9, 12
fraccion IV y antepenuitimo parrafo, 15, 16, 17,
18, 19, 27, 28, 31, 32, 35, 37,48,49y 54 de la
Ley General de Asentamientos Humanos, y 1, 2,
4, 14, 15 y 22 de la Ley Organica de la
Administracidn Publica del Estado de Nuevo
Leon.

De la misma forma considers [0S
articulos 1, 2, 4, 10, 26 inciso 3, frcciones I, II
y VII; inciso b, fracciones I, II, VIT y VII, inciso
d, fracciones V y VI, 27 fracciones I, II, IV, IX y
X1, 70, 122, 123 y 165 de la Ley Organica de la
Administracién Pablica Municipal del Estado de
Nuevo Leon.

El Plan se enmarca de igual manera en
los articulos 1, fracciones I, IV, Vy VII, 2, 3, 4,
S, 6, fracciones II, III, VII, VI y IX, 7, 8, 9
inciso B fracciones I y II, 10 fracciones XIII, XIV,
XVII, XVII, 11 fracciones V, VI, VIII, X, XII,
XVI, XX1, 12, fracciones I, II, IH, IV, VI, VII,
VI, IX, X, X3, XII, XTI, XXIIT y XXIX, 13, 32,
33, 34, 35, 36 fraccion IV, 37, 38, 39, 40, 41,
42, 46, 47, 48, 50, fraccion II, 87, 88, 100, 101,
102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 111,
112, 113, 114, 115, 126, 128, 134, 145, 176,
188, 189, 190, 192, 208, 209, 210, 211, 265, asi
como tercero y cuarto transitorios de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon.

De la Ley del Equilibrio Ecologico y !a
Proteccion al Ambiente del Estado de Nuevo
Leon, toma como fundamento lo que disponen
los articulos 1, 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10, 15, 16, 17,
18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 31, 34, 35, 36, 37,
42, 43, 45, 46, 66, 67, 75, 83, 85, 86, 95, 96,
97, 98, 99, 100, 101, 102, 106, 107, 109, 112,
113, 114 y 120, asi como el tercero transitorio
de este ordenamiento juridico.

Ademas se basa en lo que establecen
los articulos 1 fraccion VIII, 2, 3, 4, 8, 10, 11,
12, 15, 16, 19, 19 Bis, 20 Bis 4, 20 Bis 5, 23,
32, 41, 44, 45, 46, 47, 77, 98, 93, fraccién III,
155 y 156 de la Ley General del Egquilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

CONSTITUCION POLITICA
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

La Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en su articulo 27, parrafo
tercero, dispone lo que fundamenta Ila
realizacion de este Plan de Desarrollo Urbano.

Bl articulo 115 de este mismo
ordenamiento establece, en su fraccién V: “Los
Municipios, en los términos de las leyes
federales y estatales relativas, estaran facultados
para formular, aprobar y administrar |3
zonificacidon y planes de desarrollo urbano
municipal; participar en la creacion vy
administracién  de sus reservas termitoriales;
controfar y vigilar la utilizacion del suejo en sus
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junisdicciones territonales; intervenrr en la
regulanzacion de la tenencia de la berra urbana;
otorgar licencias y permisos para construcciones;
y participar en la creacidn y administracion de
zonas de reservas ecologicas. Pama tal efecto, y
de conformidad a los fines sefialados en o
referido parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucidn  Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, expediran los reglamentos vy
disposiciones  administrativas que  fueren
necesarios”.

LEY GENERAL DE
HUMANOS

ASENTAMIENTOS

La Ley General de Asentamientos
Humanos, en su articuko 4, considera de interés
publico y de beneficio social Ia determinacion de
provisiones, reservas, usos y destinos de drea y
predios de los centros de poblacidn, contenida
en los planes y programas de desarrollo urbano.

£l articulo 9 establece que corresponden
a los munidpios, en e ambito de sus respectivas
jurisdicciones, entre otras, las siguientes
atribuciones:

Fraccién I.-  Formular, aprobar y
administrar los planes ¢ programas municipales
de desamollo urbano de centros de poblacion y
los demas que de éstos deriven, asi como
evaluar vy wvigilar su cumplimiento, de
conformidad con Ia legislacion local.

Fraccion I1.-  Regular, controlar vy
vigilar las reservas, usos y destinos de areas y
predios en los centros de poblacion.

Fraccion II1.-  Administrar la
zonificacion prevista en los planes o programas
municipales de desarrolio urbano de centros de
poblacion y los demas que de éstos deriven.

Fraccion X.-  Expedir las
autorizaciones, licencias o permisos de uso de
suelo, construccion, fraccionamientos,
subdivisiones, fusiones, relotificaciones y
condominios, de conformidad con las
disposiciones  junidicas locales, planes o
programas de desarrollo urbano y reservas, usos
y destinos de dreas y predios.

El articulo 27 de este mismo
ordenamiento dispone que para cumplir con los
fines senalados en el parrafo tercero de! articulo
27 constitucional, en materia de fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de pobladon, el ejercido del derecho de
propiedad de posesidn o cualquier otro derivado
de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en
dichos centros, se sujetardn a las provisiones,
reservas, usos y destinos gque determinen las
autoridades competentes en ks planes o
programas de desarmollo urbano aplicables.

En el articulo 28 se establece que las
sreas y predios de un centro de pobiacion,
cualquiera que sea su régimen juridico, estin
sujetos a las disposiciones que en materia de
ordenacion urbana dicten las autoridades
conforme a esta Ley y demds disposiciones
juridicas aplicables. Las tierras agricolas y
forestales, asi como las destinadas a |Ia
preservacion  ecoldgica, deberan utilizarse
preferentemente en dichas actividades o fines.

LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS

Y DE DESARROLLO URBANO

DEL ESTADO DEL NUEVO LEON

De acuerdo al articulo 39 de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarmolio Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, los planes de desarrolkd urbano
contendran, como minimo, los siguientes
elementos basicos que hagan posible su
congruencia y uniformidad para su debida
ejecucion técnica, juridica y administrativa.

1. Motivacion y fundamentacion juridica

1. Diagndstico y prondstico de los
asentamientos humanos

1. Visién del caracter del desarrolio urbano

IV. Reguenmientos futuros de suelg, vivienda,
infraestructura, vialidad, transporte vy
equipamiento urbano

V. Zonificacion y usos de suelo

VI. Objetivos y metas

VII1. tos objebvaos y metas

VII1.Programacion de Ias acciones

IX. Mecanismos de control, seguimiento Y
evaluacidn del Plan

X. Anexo grafico que corresponda
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1.2. Condicionantes
de planeacion.

El Plan de Desarrollo Urbano de San
Pedro Garza Garcia, N.L., se fundamenta en las
condicionantes de planeacion de los tres niveles
de gobierno: federai, estatal y Municipio.

PLAN NACIONAL DESARROLLO 1995-2000

En materia urbana son dos los objetivos
del Plan Nacional de Desarrollo 1995-2000; en
primer lugar, propiciar el ordenamientc temtorial
de las actividades econémicas y de la poblacién
conforme a las potencialidades de las cGudades y
las regiones que todavia ofrecen condiciones
propicias para ello. En segundo lugar, inducir e
crecimiento de las ciudades en forma ordenada,
de acuerdo con las normas vigentes de
desarrollo urbano y bajo principios sentados en
el equilibro ambiental de los centros de
poblacidn .

PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO
UEBANO 1995-2000

El Programa Nacional de Desarrollo
Urbano 1990-1994 destaca e elevado costo
social que significa el patron territorial nacional
excesivamente centralizado y disperso, ademas
de Ias multiples carencias que influyen en la
calidad de vida de la pobladdn. Para enfrentar
esta problemdtica, el Programa establece una
estrategia de reordenamiento territorial que se
concentra en el desarmollc de sistemas
urbanoregionales con alta potencialidad o graves
problemas; impulso a zonas y corredores de
desarrollo econdmico, e incluso enlaces
interregionales; y distribucion de equipamiento y
servicios de acuerdo con un sistema jerarquico
de centros de poblacion

En el Sistema Urbano Regional Noreste,
que comprende los Estados de Nuevo Ledn y
Tamaulipas, se ubica la Zona Metropolitana de
Monterrey a la que se aplicara, de acuerdo al
procedimiento  jerdrquico de centros de
poblacidn, una politica de regulacion con un

nivel de prestacion de servicios de tipo
territonal.

La politica de regulacion que se aplicara
en las grandes ciudades, entre las que se
encuentra la Zona Metropolitana de Monterrey,
busca desalentar su crecimiento por el elevado
costo sociat que implica, condicionado
estnctamente los usos de suelo, agua y
energéticos, y controlando las actividades
industriales y la contaminacién.  En ella se
fomentaran, ademds, las actividades de
administradion y los servicios especializados.

PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO
URBANO DEL AREA METROPOLITANA
DE MONTERREY 1988-2010

) El Plan Director de Desarrollo Urbano del
Area Metropolitana de Monterrey 1988-2010 es,
en el ambito estatal, el condicionante principal
del Plan de Desarrollo Urbano de San Pedro
Garza Garcia, N. L.

Para el crecimiento arménico y ordenado
del Municipio establece que el Plan de Desarollo
Urbano sera un instrumento que, derivado del
Plan Director y condicionando por los niveles de
planeacion que comespondan,  precisara,
complementara y adecuard o aplicard a mayor
detalle los programas de centros de poblacion;
ademads, se realizara en coordinacién entre
autoridades estatales y municipales, con 13
participacion de los distintos grupos sociales
representativos de la ciudad.

Igualmente define para e Municipio
cuatro distritos: 3-1 "San Pedro”, J-2 “El Obispo”,
J-3 "Del Valle” y )4 "San Agustin”, un centro
metropolitano y en e Distrito J-1 un sub-centro
tipo “¢”, ademds de los corredores urbanos de
las avenidas Vasconcelos, Gomez Morin vy
Humberto Lobo, asi como de las Calzadas del
Valle y San Pedro, cuya delimitacion,
dimensiones y demas caracteristicas se
precisaran a detalle en el presente Plan.

10"
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El Plan Director apunta que San Pedro,
en franca competencia con Monterrey, se va
convirtiendo en sede de edificaciones que por
sus caracteristicas le dan una imagen urbana de
vanguardia.
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Este plan se encuentra actualmente en
procesc de revision y actualizacion, vy
proximamente serd puesto a consulta piblica. Se
ha trabajaco en forma conjunta y coordinada en
ambos planes para asegurarse que exista
congruencia entre ambos instrumentos.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, N. L.
1990 - 2010

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano de
San Pedro Garza Garcia, N.L., 1990-2010 es o
primer documento normativo realizado para &
Municipio con I3 finalidad de ordenar, regular y
prever su crecimiento.

De este documento se desprende su
propia revision como exigencia de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, proceso que origina un nuevo Plan
para el periodo 2000-2020.

Este Plan es el condicionante basico para
la estrategia urbana de zonificacidn, vialidad y
transporte, usos de suelo e infraestructura
propuesta para el San Pedro de! afio 2020.

OTROS PLANES METROPOLITANOS

También inciden en este proyecto para
San Pedro Garza Garda, N.L., los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano de Monterrey y
Santa Catarina.

San Pedro Garza Garcia colinda con ios
municipios de Santa Catarina y Monterrey, que
cuentan con sus propios planes aprobades.

Por sus condidones soCIOeconomicas
particulares, el Plan Parcial de Santa Catarina
tiene una tendencia hacia un desarrollo urbano
con mayores densidades. Esto con excepcidn
del area suroriente, que se define como una
extension de la zona Valle Poniente de San
Pedro.

En las colindancias del Distrito J-2, en
Santa Catarina, existen desarrollos irregulares
aun en zonas mas altas que los maximos
desarrollos de la zona.,

De la misma manera, el Plan Parcial de
Monterrey prevé densidades mas 2ltas en las
Zonas colindantes con el Municipio de San Pedro.

Cabe mencionar que hay discrepancias
en los limites municipales, los cuales deberan
precisarse a través del procedimiento que
establece |a ley de ordenamiento.

PLAN ? sl DR
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Participacién ciudadana.

Para la elaboracion del Plan se realizaron
multiples consultas ciudadanas, mediante |3
instalacion de un Comité Ejecutivo que dio
seguimiento a los estudios realizados durante su
proceso de revisidn. Este Comité estuvo
integrado por representantes de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Gobiemo
del Estado, Camara de Propietarios y Bienes
Raices, Colegio de Arquitectos, Consejo Estatal
del Transporte, Ayuntamiento de San Pedro,
Colonia del Valle, Consejo Consultivo Ciudadano
y Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia del
Municipio.
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Con el apoyo de una empresa
especializada en estudios de opinién se realizd
una encuesta ciudadana que se aplicd a 450
personas en el Munigpio. En e Instituto
Tecnologico y de Estudios Superiores de
Monterrey se llevaron a cabo tres sesiones
grupales partiapativas, en las que se
identificaron aproximadamente 350
recomendaciones, observaciones y sugerencias
para el desamollo urbano en San Pedro.

perpang
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También se efectuaron reuniones con
ance grupos directivos de las principales colonias
de San Pedro, donde se reconocieron fuerzas,
debilidades y areas de oportunidad en materia

de urbanismo.

Por Gltimo se realizd una consulta
ciudadana del anteproyecto del plan de 8 de
diciembre de 1999 al 15 de febrero de! 2000,
donde se recibieron observaciones las cuales
fueron debidamente contestadas y notificadas.

1.3. Estudios de apoyo.

Como parte del proceso de elaboracion
dei Plan, se realizaron diversos estudios con e
apoyo de especidlistes e instituciones
profesionales para determinados temas, los
cuales han servido de fundamento para la
definicion de ias estrategias y propuestas que se

plantean en el documento. Estos trabajos fueron
los siguientes:

O Digitalizacibn y automatizacion de
cartografia.
Con apoyo en @ sistema Arcview, se integrd
un sistema de informacion geografica del
Plan que permitird disponer de una
cartografia  actualizada  en forma
permanente.

O Anadlisis y tendencias del uso del suelo.
Se realizd un estudio de las tendencias
naturales de  crecimiento y la
transformacion urbana que  estd
presentandose en el Municipio.

0O Imagen y paisaje urbano.
Con el apoyo de un consuitor externo se
analizaron los elementos que constituyen la
imagen y el paisaje urbano.

0 Medio natural.
La Sierra Madre es uno de los elementos del
medio fisico natural mds importantes para
San Pedro. La Universidad Auténoma de
Nuevo Ledn {levd a cabo un estudio en esta
zona para precisar kos acciones necesarias
para su preservadon y cuidado.

0 Mercado inmobiliario.

Como parte de los estudios del Plan, se
realizé un estudio del mercado inmobiliario
en el Municipio, con I3 asesoria de Instituto
de Investigaciones Econdmicas de la
Universidad Auténoma de Nuevo Ledn para
evaluar fa situadon existente en relacion
oon |a oferta, la demanda y los predos
(venta y renta) para las actividades
economicas mas importantes. Este estudio
ademds da las bases para establecer
estrategias y propuestas que toman en
cuenta los aspectos socioeconémicos de la
demografia en San Pedro.

0O Estudio integral de transporte y vialidad.

Con apoyo del Consejo Estatal det Tiansposte,
se efectud un estudio integrat de la unidad y &
transporte en la actualidad y las prayecciones
para la situaddn del Municipio en el afo 2020.
Este estudio incduye el andlisis, diagnostico,
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evaluacion, simulaciones, identificacion de
puntos conflictivos y recomendaciones para el
sistema vial y de transporte en & Municipio.

<211 AUTOMATIZACION:
Y SISTEMAS DB
CARTOGRAFEA-

" TENDENCIAS DEL UNO DEL.
_ SUFLO Y CRECIMIENTO"
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VALORES DEL SUELO:

ESTUDIO SOCI0-
DEMOGRAFICO

[y vy yv——

ST L RIESGOS ¥
" VULNERABILIDAD URBANA.

__ESTUDIOINTEGRAL.
DE TRANSPORTE -
5V VIALIDAD:

* INFRAESTRUCTURAS
“PLUVIAL-

O Equipamiento urbano.
Se evalud en forma cuantitativa y cualitativa
el equipamiento urbano y se determinaron
sus necesidades basicas.

0 Estudio sociodemografico.
Parte importante del Plan fue el estudio
sociodemografico del Municipio para
conocer el perfil de sus habitantes, asi como
realizar proyecciones de poblacion.

3 Riesgos y vulnerabilidad urbana.
En 1a montana y en la zona urbana existen
areas de espedal cuidado. Con este estudio

se identificaron y definieron acciones para
las zonas mds vulnerables del Municipio.

1.4 Desarrollo historico de San
Pedro Garza Gardia, N.L.

El Municipio de San Pedro Garza Garda,
N.L., tuvo su ongen con el surgimiento de las
pnmeras ¢asas en el llamado Valle de San Pedro
de los Nogales, en & siglo XVI; en |a parte de o
que hoy se denomina Casco Urbano.  Estas
familias venian en éxodo de la zona norte del
Rio Santa Catanna, a instalarse en las tierras
mas prosperas del Municipio.

Es aqui, especificamente en el Callejon
de Capellania, donde se construye ia primers
capilla del pueblo, “Nuestra Senora de
Guadalupe”, que en el siglo XIX se traslada al
sur de lo que hoy es la Plaza Principal del
Municipio. Con esto y su Presidencia Municipal,
se da a San Pedro el caracter de Villa.

.
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PLANO DEL CASCO UBANO ORIGINAL

El trazo oficial del Casco Urbano con sus
227 manzanas y de sus calles se realiza en 1885.
Es en estas fechas cuando el Municipio empieza
a transformar su fisonomia, pues sus habitantes
diversifican sus actividades debido al surgimiento
de dos industrias que fueron de gran
importancia para e desarmollo del pueblo: La
Leona, Fabrica de Hilados Textiles, y el Molino
de Harina de Jesus Maria.

La actual Av. José Vasconcelos ha sido y es
parte fundamental del desarrolio urbano del

1
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Municipio, a! igual que los puentes construidos
sobre el Rio Santa Catarina para unir a San
Pedro con Monterrey.

Al final de los afos 30°s, San Pedro
contaba ya con un gran nimero de propiedades
campestres.

Es al iniciar la década de los 40°s,
cuando el Municipio comienza a experimentar
una serie de transformadones fisico-espaciales
sobre su terntorno.  La agricultura, presente
desde los inicios de San Pedro, paulatinamente
fue desapareciendo al florecer las prnmeras
colonias residenciales y al darse la expropiacion
del agua de {as acequias en 1951.

Para ese tiempo, el centro de poblacior.
estd integrado sdlo por e Casco Urbano, al
poniente, y Ia Colonia del Valle, al centro, como
zona habitadonal para los habitantes de nivel
socioeconomico alto, del Area Metropolitana de
Monterrey.

Concentrada en dos puntos geograficos,
el drea urbana crece el 460% de su superfide
original de 1940 a 1955.

Tabla N’ DH -1

“_\4 ‘5; .
gRs

.~

ANO SUPERFICIE URBANA

(Hectéreas)

1940 25.09

1955 145.05

1970 1,544.11

1980 3,105.60

1990 3,531.00

1999 3,945.13

FUENTE: Investigacion de campo y obtenida en
forma digital.

En el siguiente periodo, de 1955 a 1970,
se registra un crecimiento acelerado de
fraccionamientos residenciales en tomo a l
Colonia del valle y del Casco Urbano. La Av.
José Vasconcelos adquiere mds importancia al
unir a estos dos nucleos de poblacion de San
Pedro. En la década de los 50's aparece la zona
industrial a ko largo del Bulevar Diaz Ordaz. De
1970 a 1980 e crecimiento urbano del Municipio,
se dirige particularmente hacia las faldas de la
Sierra Madre y, al mismo tiempo, surgen las
colonias populares al noroeste del Municipio.

En estos anos el proceso de crecimiento
acelerado se detiene  revirtiéndose s la
tendencia de los ultimos anos.

Taba N*DH-2

TASA DE
PERIODO INSRgf,;A‘ P cascx;«bxe»rro
1940-1955 478 319
1955-1970 965 6.3
1970-1980 101 10.1
1980-1990 14 1.4
1990-1999 12 1.2

FUENTE: Investigacion de campo y obtertda en forma
digital.

En las décadas 70°s y 80 s surgen algunos de
los primeros corporativos en San Pedro y en los
90°s aparecen 1as zonas comerciales y de
servicios en desarrollos como el de Valle
Oriente.
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2.- Objetivos y acciones
particulares

Como resultado de la consulta publica
realizada se identificaron

los objetives y

acciones que reflejan las aspiraciones de la
comunidad. Estos objetivos y acciones se
presentan en forma general y especifica para
cada uno de los componentes que integran
este Plan de Desarrollo Urbano.

Estos objetivos sirven de marco para

las diferentes estrategias que se presentan

postenormente.

2.1. Suelo urbano

Q Consolidar y fortalecer los usos del suelo
habitacionales del Municipio.

= [Establecer wuna gradualidad en
densidades o0 usos entre Zonas
comerciales y habitaconales.

= Definir comedores habitacionales,
unifamiliares o muitifamiliares con
densidad media.

s Establecer la factibilidad de uso
habitacional, unifamiliar o multifamiliar
con densidades medias, en la zona del
Centro Histdrico.

s Proponer una zona departamental de
mayor densidad en los terrencs
aledafios a la Universidad de
Monterrey.

Q Definir las normas generales para un

desarrolio urbano sustentable en las zonas
de crecimiento.

Revisar las densidades para las zonas
de San Agustin y Valle Poniente.
Resaltar el valor paisajista natural de la
zona de San Agustin como base para
los futuros desarrolios.

Prever usos del suelo compatibles en
las dreas de crecimiento.

Fomentar, mediante incentivos, la
ocupacion de los lotes baldios de
acuerdo a la zonificacion propuesta.
Tomar en cuenta las tendencias del
mercado inmobiliario en {a propuesta

de zonificacidn, para contar con un
Plan que se ajuste mejor a la realidad
economica.

Mantener e incrementar la proporcion
de dreas verdes y espados abiertos en
los proyectos de nuevas edificaciones.
Realizar, en coordinacion  con
FOMERREY y organismos similares, un
programa de reubicacion de la
poblacion con tenencia irregular de I3
tierra ubicada en zonas de riesgo.

Establecer e implementar un proyecto de
ordenamiento y regeneracion urbana para
la Colonia del Valle, & Casco Urbano, el
Centro Historico, el Centrito y el Distrito J2
(E1 Obispo).

Consclidar y mejorar la zona comercial
del Centrito mediante acciones de
regeneracion urbana, que refuercen y
complementen las actividades
comerciales, habitadonales de media
densidad y de servicios. Proponer
soluciones wviales, fomentar Ia
construccion de estacionamientos y
desarrollar un proyecto integral para
esta zona.

Uevar a bo un proyecto de
regeneracion urbana del Centro
Histdrico, fomentando el  uso
habitacional de mayor densidad.
Estudio urbanistico para la integracidn
de la Plaza Benito Juarez con la Plaza
Nemesio Garcia Naranjo, en el Centro
Historico.

Identificar los elementos distintivos de
las edificaciones con valor historico,
arquitectdnico o cultural del Centro
Histérico, y cuidar que las nuevas
edificaciones conserven un caracter
acorde, con disefios en armonia con el
entomno de valor patrimonial.

Identificar 8s necesidades de
equipamiento, COMercio y Servicios
para e! distrito J2 (B Obispo), llevando
a cabo acciones urbanas, sociales y
culturales a fin de elevar 13 calidad de
vida de sus habitantes e integrarios
mejor con el resto del Municipio.
Formalizar & uso como corredor
urbano en Manuel J. Clouhtier, dada la
tendencia natural de comercios y
servicios locales que ahi se presenta.
Proponer las acciones de
ordenamiento, regeneracion y fomento

13
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urbano para el correcor de Morones
Prieto,  dandote un  caracter
metropolitano.

2.2. Intrgestructura

Q

Establecer las

previsiones de

infraestructura para las zonas de futuro
crecimiento.

Coordinar los proyectos de nuevos
desarrollos para contar con la
infraestructura hidrdulica y sanitana
necesaria en 13s zonas de San Agustin
y Valle Poniente,

Determinar, en conjunto con [a CFE, la
ubicacidn de nuevas subestaciones
eléctricas en las zonas de San Agustin
y Valle Poniente.

Realizar programas de reposicion de
13s lineas de distribucion de gas naturai
en el distrito J2 y Residencial Santa
Barbara, y de ampliacion de ia red de
suministro en San Agustin, Bosques de
San Angel, Colinas de San Angel y
Olinala.

Mejorar el sistema de alumbrado
publico en las colonias Del Valle y
Tampiquito, asi como en el Centro
Histdrico, Bulevar Diaz Ordaz, Av.
Emiliano Zapata y Los Callejones.

Establecer un programa para
complementar el sistema de drenaje
pluvial e identificar les puntos

conflictivos para plantear acciones
correctivas, en especial en las areas de
Los Callejones, Centro Histcrico, Zona
Poniente, Santa Barbara y San Agustin.

2.3. Equipamiento urbano

a Promover la construccion del equipamiento
urbano requerido de acuerdo con I3
demanda actual y prevista.

Consolidar y fortalecer los centros de
equipamiento existentes en los distritos
J2, Canteras y San Pedro Servicios.
Atender las necesidades de
equipamiento para asistenaa sodal en
el distrito J2, donde se requieren un
centro de salud y una guarderia.

2.4

0]

COptimizar @ uso del equipamiento que
se ubica en el limite norte del distnto
J2 y la habilitacidon de dreas verdes en
la parte central de esa zona.
Intensificar la  utllizacion  del
equipamiento existente en San Pegro
Servicios.

Evaluar los equipamientos educatives
subutilizades y  proponer  usos
altemativos segun las necesidades de
la poblacion, en coordinacion con la
Secretaria de Educacién en & Estado.
Establecer un centro para 1a atencidn
de personas de la tercera edad en la
zona de San Pedro Servidos.

Estudiar opciones para proveer al
Centro Histdrico de espacios abiertos y
dreas recreativas.

Adecuar los equipamientos recreativos
locales, como plazas y parques, de
acuerdo a las caractenisticas de la
poblacion en cada sector.

Evaluar la desconcentracion de
equipamiento educativo del Centro
Histdrico, ofreciendo afternativas de
usos diferentes para las edificaciones.
Atender as necesidades sanitanas en
el area de Canteras mediante la
construccién de un centro de salud.
Acondicionar en el cauce del Rio Santa
Catarina para actividades recreativas,
en el tramo que comesponde al
Municipio.

Complementar s necesidades de
estacionamiento, asi como de dreas de
ascenso y descenso de pasaje, en los
equipamientos educativos donde se
presenta mayor conflicto vial.

Imagen y paisaje urbano

Preservar y mejorar s caracteristicas
‘espaciales significativas del Municipio.

Evaluar las oondiciones del paisaje
urbano de! Municipioc y establecer
acciones correctivas. -

Establecer lineamientos arquitecténices
y de paisaje en aquellas zonas y
cerredores con mayor potencial.

Evitar el deterioro visual y escénico de
la Sierra Madre, mediante e cuidado

14



de las construcciones que se realicen
en la zona.

Realizar proyectos para mejorar los
accesos al Municipio, con el apoyo de
escuitores, disefadores  urbanacs,
arquitectos y artistas.

Rescatar y preservar el valor cultural
de! Centro Histdrico a través de un
proyecto de ordenamiento,
regeneracion y regulacion espacial.
Proponer un programa de
mejoramiento visual en el Bulevar Diaz
Ordaz, zona industrial y vias férreas.
Promover & uso de vegetacidn o rejas
que den transparencia en las bardas
perimetrales de los desarrolios
habitacionales.

Proyectar la creacidn de nodos de
actividad en aquelios espacios que se
determinen con mayor potencial.
Promover adificaciones ¢on mayor
altura en aquelios lugares donde se
prevea conformar el espacio urbano.

Desarrollar un programa de ordenamiento
de |a proyeccidn visual en avenidas y zonas
comerciales.

Regiamentar e uso de matenales
reflejantes en edificaciones urbanas.
Realizar disefios de identificacion y
caracterizacion de los distintos barrios
y colonias del Municipio.

Proponer las caracteristicas generales
de disefio para e sistema de
nomenciatura y sefialamiento vial, en
equilibrio con el paisaje urbano.

Buscar {a armonia en el paisaje de las
distintas zonas o bamios, y cuidar e
contraste con edificios aledafios.
Establecer un programa de
mejoramiento visual y reubicacion de
anuncios y lineas aéreas en las
avenidas Vasconcelos y Goémez Morin.
Actualizar y reformar el Reglamento de
Anuncios en el Munidpio.

Dar preferencia al uso de lineas
subterraneas de infraestructura, sobre
todo en aquellas dreas con alto valor
paisajistico.

2.5.

Vialidad y transporte

3 Definir un programa integral de transporte
colectivo en el que se consideren las
acciones necesarias para disponer de un
eficiente sistema de movilidad.

Proponer

Regular, en conjunto con 1Iad
Subsecretaria de Transporte en el
Estado, e funcionamiento y operacion
del transporte colectivo con el fin de
hacerlo mds efidente y seguro.
Fomentar e wuso del transporte
colectivo mediante la introduccion de
nuevas modalidades, la ampliacion de
rutas y la mejora continua en la calidad
del servicio. ) '
Fomentar, con los empresarios del
ramo, la creadon de una ruta
intramunicipal de transporte y otra
hacia &l Parque Chipinque.

Prever la construccién de bahias para
el ascenso y descenso de usuarios del
transporte colectivo en los proyectos
de nuevos desarrollos.

Crear Ias condiciones requeridas para
el uso del transporte oolectivo por
parte de los usuarios con necesidades
espeqiales.

Reubicar las terminales del transporte
colectivo, taxis y transporte de carga
fuera de las vias plblicas.

Promover la creacién de un transporte
que se integre al sistema de! Metro en
el Distrito J2, para {3 comunicacidn con
Monterrey y Santa Catarina.

Proyectar {a construccion de terminales
de transferencia para el transporte
colectivo en los puntos que se
requieran.

Promover & uso del transporte escolar
en los centros educativos,

soluciones viales en los

principales puntos y avenidas conflictivas.

Identificar las principales avenidas y
puntos conflictivos, en base al estudio
del Consejo Estatal de! Transporte y
definir un programa para la ejecucion
de sus posibles soluciones.

Integrar el sistema de semaforos en el
Municipio al SINTRAM (Sistema
Integral de Transito Metropolitano),
para eficientar el uso de la red vial.

15
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Prever, en las autorizaciones de
nuevos desarrolios, 1as secciones viales
necesanas para completar {a estructura
vial maestro en ef Municipio.

Comptementar ia estructura vial municipat.

Definir y prever la creacion de un anillo
vial en las faderas del Cerro del
Mirador v la Sierra Madre para 1a zona
de San Agustin.

Prever las adecuaciones de las
avenidas que interconectan Ia zona de
San Agustn con la avenida
Fundadores.

Considerar & posible impacto vial por
la interconexion con la zona de "H
Diente”, en Monterrey, con ef area de
San Agustin.

Oefinir y prever la estructura vial
necesaria en la zona Valle Peniente
para contar con una buena
comunicacién con Santza Catarina.

Dar continuidad y redlizar las
ampliaciones necesarias a las avenidas
Alfonso Reyes y Butevar Constitucion.
Preveer la estryctura vial necesaria
para la zona de Los Callejones y del
Centro Historico,

Prever la construccién del segundo
tunel en la loma Larga, hacia las
avenidas Pino Suérez- Cuauhtémoc en
Montermrey.

Promover 1a construccidon de un par
vial y cnalizaddn del Amoyo 8
Obispo, que comunique a San Pedro
con Monterrey y Santa Catarina.
Mejorar las c¢ondiciones de wialidad
actual mediante {3 operacion de un
sistema de administracién  de
pavimentos, y mejoras de alumbrado
publico y sefialamientos.

Desarrollar programas permanentes de
educacién vial entre {a poblacidn.
Propaoner soludones en 1as zonas oon
carencia de estacionamientos, como io
son, e Centrito, sector del Mol del
Valle y Centro Histdrico.

Definir las nitas para e bdnsito
pesado, asi como las regulaciones
necesarias para cuidar la segunidad
vial.

Prohibir & estacionamiento con acceso
directo con maniobras en la vialidad
sobre los corredores urbanos para
mejorar la eficienda vial.

2.6. Ecologia y medio ambiente

0 Establecer un programa de conservacion,
proteccion y utilizacion racional de las
zonas de montaia en e Muniipio,
identificando las areas de preservacidn
natural en la Sierra Madre, e Cerro del
Mirador y e Cerro de {as Mitras.

* Delimitar las zonas de preservacion
natural y de uso restringido sobre la
base de los estudios del medio fisico
natural.

s Minimizar la apertura de calles en l¢s
desarrollos campestres en fa zona de
montana.

= Prevenir la erosidn natural o inducda
en terrenos donde se haya atterado ia
superficie natural.

s Promover a forestaddn y reforcstacxon
en plazas, parques y jardines publicos,
utilizando preferentemente vegetacon
nativa.

» Ratificar los limites del Parque Nacional
Cumbres de Montemey.

Q Definir las dreas de wvulnerabilidad y las
acciones de prevendon y correccion en I3
zona de montana y en la urbanizada.

» Identificar los usos del suelo
potenciailmente riesgosos en la zona ya
urbanizada, y onientar Su
funcionamiento.

» Evitar la obstruccidn por construccidn,
de cauces de arroyos o escurrimientos
naturales.

» Establecer un plan de emergencia y
vias de escape en casos de siniestro
por incendio, desiave u otras
contingencias en la Sierra Madre.

s Identificar los tipos de suelos y
fracturas que originan I3 vuinerabiiidad
en la Sierra Madre y definir acciones de
prohibicidn o normatividad especial de
construccién.

2.7. Vivienda -
Q Fomentar la construccidn de vivienda de
densidad media en las zonas que cuentan

con la infraestructura vial y de semcos
requerida.
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» Eststlecer algunos tramos de [as
avenidas Alfonso Reyes y Roberto
Garza  Sada como  corredores
habitacionates de densidad media.

» Incentivar la construccion de vivienda
muitifamiliar de densidad media en
z0nas y corredores urbancs y
comerciales, como (alzada del Valle
Poniente, Centro Histdnico, sector de la
Loma larga y Colonia de! Valle (al
oriente del Centrito).

Ordenar los desarmollos en condominio
horizontal

v Definir la normatividad para los
desarrolios en condominio honzontal y
vertical,

Establecer un programa para el
mejoramiento integrat de la vivienda.

» Definir un programa para el
mejoramiento de viviendas en las
colonias del oriente del distrito J2 y en
fa zona de Tampiquito, con el apoyo
de programas municipales y federales.

2.8. Planeacion

y administracion urbana

O Establecer un sistema integral para la

planeacién y la administracion del

desarroflo urbano.

» Implantar un proceso de integracion de
todas las secretanas de la
Administracién para la realizaddn de
las acciones, proyectos y programas
urbanos propuestos por este Plan, en
coordinacion con organismos estatales,
federales y compaiiias de servidos.

» Definir las bases para |a creacion de un
organismo municipal de planeacion e
investigacion urbana, que coordine a
las diferentes acciones para la
implementacion.

* Definir las bases para la creacion de un
organismo que se encarge de Ia
promocién y ejecucion de protectos
vidles y de drenaje pluvial en el
Municipio.

2.9.

= Establecer un banco de informacion
urbanistica en permanente crecimiento
y actualizacion.

= Promover la creacidn de programas de

informacion y participacion ciudadana

en el ambito del desarrolio urbano.

Horizontes de planeacion

€l periodo de alcance y proyeccion del Plan
de Desarrollo Urbano de San Pedro Garza
Garcia, N.L., abarca del afio 2000 al 2020.
Este lapso se divide en tres etapas que
coinciden con las administraciones publicas
estatal y municipal.

El corto plazo comprende del afio 2000 al
2003; el mediano abarca del 2004 hasta el
2009; y el largo plazo inicia en el 2010 vy
concluye en el 2020.

Las acciones que se definen en los
proyectos y  programas quedan
comprendidas en los plazos establecidos
para la realizacion de este Plan.

Grafica No. OA-1

HORIZONTES DE PLANEACION

402U

009

004 2012 | 2015 | 2018

2012 2005 2018 2020
CORTO  MEDIANO LARGO PLAZO
PLAZO PLAZO
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3.- Situacion actual
y tendencias futuras

3.1. Definicion
del area de planeacion

El Plan de Desarrolio Urbano de San Pedro
Garza Garcia, N. L. 2000-2020, abarca el total de
la superficie munidpal como 3rea de planeacion,
6,968.25 hectareas limitadas por los Municipios de
Monterrey, al norte y oriente, y de Santa Catarina
al sur y poniente,

Si bien el Plan Parcial de Desarmolio
Urbano de San Pedro Garza Garda 1994-2010 sdlo
incluia cuatro distritos (J1-Central, J2-8 Obispo,
J3-valie y )4-San Agustin) sin comprender las
zonas de la Sierra Madre y el cerro de Las Mitras,
el presente Pian comprende también las zonas de
montana.

3.2 Aspectos sociodemograficos

3.2.1. Dinamica de crecimiento

Para propdsitos de analisis, los distritos de
referencia en este apartado son solo los cuatro
que se incluyen en el vigente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano.

La poblacion de San Pedro Garza Garcia,
registrada por ef INEGI en el conteo de 1995, fue
de 120,868 personas, lo que representa un
incremento de 7,851 nuevos residentes en el
periodo 19390-1995, es decir una tasa anual de
crecimiento de 1.3%. Se estima que el numero
de habitantes en el Municipio, en 1999, fue de
128,985,

La distribucidon demogréfica por distrito se
presenta en la siguiente tabla:

Tabla N° SA-1

;;‘ 2%y, APN'DIE BREACION ;—--5; ST
\}3\2 DICRAN ":-’J‘ A VAR NIDA IR -] K ‘: ~3:_J:;:-
DISTRITO | POB.{90) | POBL.{95) EI@GCIA %

i 34295 33501 =794 -2.32

B 7 27475 30613 3138 11.492

13 38040 39848 1808 4.75

3 13207 16906 3699 28.01
TOTAL | 113017 ;| 120868 7851 6.95

FUENTE. INEGI, CENSOS 1990-1995, Andlisis  por PLURECO.

De acuerdo a esta tendencia, la poblacidn
en San Pedro para el afio 2010 se incrementara a
158,400 habitantes, y se estima que pare el 2020
aumentara a 202,756 personas.
Tabla N° SA-2

ESTIMACION DE POBLACION Y VIVIENDA FUTURA
EN EL AREA URBANA Y URBANIZABLE DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, N.L.
PRONOSTICO DE POBLACION
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3.2.2. Densidad de ia poblacion

La densidad bruta de poblacion urbana
mas alta en el territorio municipal se ubica en e
distrito J2 y se localiza, pnncipalmente, en las
colonias Monterrey 400 (306.8 hab/ha), & Obispo
y Villas del Obispo (182.8 hab/ha), y Ia ampliacidn
Norte de Unidad Revolucion de Infonavit {127.8
hab/ha). Estos indicadores permiten establecer
comparaciones con e resto de los Distritos
urbanos para determinar las necesidades de
equipamiento y servicios. El promedio de
densidades de poblacidn por distrito es como
sigue: J1 con 30 hab/ha, J2 con 81 hab/ha. J3 con
22.40 habsha, J4 con 11.49 hab/ha, resultando
una densidad municipal promedio de 25.5 hab/ha.

El nimero de ocupantes por vivienda en el
Municipio  también muestra diferencias
significativas, pues de 4.8 en 1990, se redujo a
4.4 en 1995 y para el aiio 2000 disminuyd a 4.3
residentes por casa habitacidn.

Analizando este indicador por distrito, el 32
registra el mayor numero en 1995, con 5.04
ocupantes promedio por vivienda, mientras que {2
menor cantidad se identificd en el J3, con 4.13.
Para el afio 2000 este numero se redujo a 4.0
residentes por cada casa.

3.2.3. Composicidn de la poblacion

El analisis de la poblacion por estratos de
edad determina un predominio en el rango de 30
3 64 aios, seguido por el de 19 a 29 afios. Este
hecho se presenta en primer lugar en el Distrito 13
y como segundo en el J1, con casi et 68.9% de la
poblacion total en ambos estratos.

La poblacidn menor de cinco afios de edad
se ubica principalmente en el Distrito J2, con casi
el 12% del total de su poblacion. En este mismo
distrito, la poblacion del estrato de jovenes de 15
a 18 afios es de 8,000 habitantes.

PIRAMIDE DE EDADES EN EL MUNICIPIO
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L.

1999

Gréfica N°® SA-3

»
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En el Municipio hay un nifto menor de 5
afos por cada 14 habitantes, mientras que, en
contraparte, habita un adulto de mas de 65 afos
por cada 22 residentes.

Asi mismo y segtin los datos estadisticos
del Regwsstro Civil anuales hay 1,700 nuevos
matnmonios en el Munidpio.

Tab!a N° SA-4

1300 | 1784 ! 1700 | 2119 | 21829} 1591

3364 | 4442 | 2382 | 2199 | 17624 | 602
B 39848 2472 | 3299 | 1727 | 2480 | 27095 | 277§
M 16906 1279 1 1803 938 1187 | 11135 ] 564

SUMA | 120868 | 8415 | 113281 6747 | 7985 | 77683 | 5532

FRUENTE  INEGI CENSOS 1990-1995, Analisis por PLURECO.

La piramide de edades nos muestra que el
rango de 20 a 24 anos es el de mayor
representabilidad, siendo mayor el numero de
mujeres Que de hombres,

Se anticipa que la tendencia hacia e
envejecimiento de la poblacion de! Municipio de
San Pedro Garza Garda se acentie y profundice
asi, por ejemplo, estimamos que el peso que
representa la poblacién infantil en el Municipio
decrezca sistematicamente, hasta representar tan
solo 11.2% de la poblacidn en el afio 2020.
Esperamos, al mismo tiempo, el aumento en [a
proporcidn de habitantes que tienen 40 anos o
mas a 46%. Particularmente la poblacidn de edad
mas avanzada elevard su participacion en el total
de manera que la poblacién de mas de 60 aiios
representara 15% de Ia poblacion total en San
Pedro Garza Garcia.

3.2.4. Decrecimiento de poblacién

Es importante identificar aquellas zonas
del Municipio que estan perdiendo pobladdn, para
determinar las acciones que se deberan tomar.

El Distrito donde el decrecimiento ha sido
mayor es el J1, que incluye la Cabecera Municipal,
Palo Blanco y Los Sauces, con una reduccion del
10% en su poblacion durante e periodo
analizado. El Distrito J3 (Colonia del Valie) ha
registrado también una disminucién en el numero
de sus habitantes, lo que es preocupante ya que
este sector podria empezar a presentar un

problema de abandono o subutilizacién de la
infraestructura existente.

3.2.5. Estructura de la poblacion

econdomicamente activa

Para el andlisis de los niveles de ingreso
se utilizé la informacion del Censo de 1990, con
las limitaciones que éste ofrece por las reservas a
dar esta informacion. De este andlisis surgen
aspectos interesantes, como l0s que se muestran
en la tabla N° SA-S.

El 53.4% de la poblacidn econdmicamente
activa (PEA) del Municipio percibe hasta 2 salarios
minimes o su equivalente; el 19.1% recibe entre 2
y S, vy e 26.9% obtiene mas de S salanos

minimas.

Tabla N° SA-5

[ BREFES: I INGRES

w1 )2 )3 J4 TOTAL
in= V7112 682 19,034 |14,725 4,789 | 41,230
AT 12,401 [ 8,848 | 14,558 [4,754 |40,561

eTc-] 281|186 167 |35 1669

a5 A}
Forv.o]2.22 1206 |1.13 629 |1.62
v -1 1,378 [1,059 (970 |276 | 3,683

{1111 |11.97 16.66 |581 |9.08
15,923 |4,982 |5,483 | 1,800 | 18,188

R ¢-146.70 |56.31 |37.66 137.86 |44.84
<77 ~12,791 2,418 |1,995 |592  |[7,746

NNNNN

S 122.01 12733 [13.36 [12.45 [19.10
5i00:12,300 (389 6,160 [2,086 | 10,944

Fooq18.21 _|4.31_ |41.83_|43.56 | 26.98
FUENTE. INEGI, Censos 1990-1995, anausts por PLURECO

Los ciudadanos de altos ingresos se
concentran principalmente en el Distrito J4, con el
43.5% de su PEA total. El 55% de estos
habitantes residen en las colonias Residencial
Santa Barbara, Hacienda San Agustin, Residencial
Chipinque y Valle de San Agustin
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3.3. Principales indicadores
econdmicos de actividad
inmobiliaria

3.3.1. Mercado habitacional

El crecimiento poblacional esperado,
aunque lento, requenrd atender fa demanda de
casas habitacién. Mas adn si el nuimero de
ocupantes por vivienda sigue disminuyendo como
de hecho ha sido |a tendencia en los Ultimos afios.

Estas tendencias seguirdn manteniéndose
durante la proxma década, debido a que el
nimero de hijos por familia seguird reduciéndose
y que, al envejecer la poblacidon, una mayor
proporcién de hogares tengan jefes de familia
cuyas edades superen los cincuenta aiios y con
dos o tres personas por hogar.

Se anticipa que, con las tendencias
actuales, los requerimientos de vivienda para e
periodo comprendido entre el ano 2000 y el 2020
sean de 1,100 a 1,300 nuevas casas habitacién
por afio. Esta demanda de vivienda no resulta
compatible con la disponibilidad de suelo
urbanizado.

Actualmente se destinan 2,033 hectareas
para uso habitacional, lo que representa que cada
vivienda ocupa en promedio alrededor de 600
metros cuadrados. Sin embargo, es previsible que
las nuevas viviendas requieran 3reas mas
reducidas, de entre 200 y 300 metros cuadrados.

Tomando como parametro 250 metros
cuadrados, las nuevas viviendas significardn una
demanda por espacio de entre 302 y 406
hectireas por uso habitacional en el 2010 segun
el prondstico que se tome.

Para el 2020 la demanda seria de entre
588 y 727 hectareas adicionales.

Cada vivienda adicional requiere ademas
de areas de equipamiento, infraestructura vial,
parques y jardines,

De no tomarse medidas adecuadas para
atender esta demanda, el mercado inmobiliario se
ajustara elevando el precio del suelo urbano en
San Pedro Garza Garcia con respecto al resto del
Area Metropolitana de Monterrey, lo que

propiciara una mayor emigracion de la poblacidn
joven del Municipio.

Entre 1993 y 1997 los matrimonios
registrados anualmente en el Municipio de San
Pedro Garza Garcia han aumentada de 1,050 a
1,704. Es decir, el niumero de matrimonio crece a
un ritmo medio anual de 12.8%. Ese crecimiento

contrasta con el lento crecimiento en las
viviendas.

Las estadisticas de licencias de
construccion de los Gitimos 5 afos muestran que
cada afo se construyen alrededor de 400 nuevas
viviendas, que comparados con los 1,700 nuevos
matrimonios, indica que muchos de ellos deben
encontrar casa en otros munidpios del Area
Metropolitana.

Todo lo anterior indica 12 necesidad de
impulsar una politica de promocién de vivienda
media alta.

Otra fuente de demanda potencial de
vivienda la consttuye l poblacion madura,
aquella mayor a 65 anos de edad.

3.3.2. Mercado inmobiliario para oficinas

Segln el estudio realizado por el Centro
de Investigaciones Econdmicas de la UANL, existe
una tendencia para la concentracion de espados
destinados a oficinas dentro de edificos
especializados, pues en el Municipio, 53% de esas
areas se ubican en este tipo de edificaciones. Esta
tendencia se presenta principalmente para
despachos de tamario medio o pequeho. En el
caso de corporativos, su crecimiento se orienta
hacia la zona de Valle Oriente.

Con base en la informacidn recabada, se
puede concluir que el 74% de las oficinas tienen
un tamaiio promedio inferior a 100 M2, con una
renta que oscila entre fos 100 y 125 pesos en
promedio por metro cuadrado. Existen sin
embargo, fuertes diferencias, tanto en el valor de

las rentas como en las superficies medias por
oficinas. :

En el area de Valle Orente, por ejemplo,
1a renta es 23% supenor al promedio municipal.
Por otra parte, la zona del Centrito Valle cuenta
con la menor renta relativa (26% por abajo del
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estandar) y se caractenza por una superficie
media inferor.

£l atractivo para la localizacion de oficinas en San
Pedro radica, tanto en |3 imagen que brinda la
ubicacidon en el Municipio, como en la facilidad de
comunicacion que ofrece su infraestructura vial.
Otro atractivo mas es e potencial de ventas
esperadas por la ubicacion en una zona con
poblacidn de mayores niveles de ingresos.

3.3.3. Mercado inmobiliaric comercial

los grandes centros comerciales
existentes en el Municipio ejercen una fuerte
atraccion, no solo para los habitantes de San
Pedro, sino también para todos los residentes del
resto del Area Metropolitana de Monterrey. Una
fraccidn muy importante y creciente de
establecimientos comerciales se ubica en centros
0 plazas que ofrecen un amplio abanico de
ventajas.

La mayoria de los locales utilizados para
actividades comerciales en San Pedro son
rentados. E! darea promedio de estos
establecimientos es de 120 M2, aunque presente
una importante dispersion.

La renta promedio para los locales es de
204 pesos por M2, al mes. En promedio, rentar un
local comercial en el Municipio tiene un costo
cercano a 25,000 pesos mensuales, cantidad
mayor a {0 que se paga en otras partes del Area
Metropolitana de Monterrey.

Las vanables determinantes en la decision
de localizacion en San Pedro son aquellas que
tienen gue ver con el alto potencial de ventas que
ofrece I3 zona, vias de comunicacion adecuadas y
la percepcion de un elevado indice de seguridad.

En consecuencia, el aumento de
establecimientos comerciales en el Municipio tiene
que ver mas con la dindmica econdmica, que por
un cambio espacial dentro del Area Metropolitana
de Monterrey.

El cuadro siguiente resume el marcado
contraste entre las rentas comerciales entre San
Pedro Garza Garcia y otras zonas del Area
Metropolitana de Monterrey.

Tabla N° SA-6

A PRO

: .:nu:‘«ﬂj'
124
190
135
120

Fuente (entro de Invest:gaciones Economicas, UANL.

El andlisis comparativo del comercio, de la
oferta de servicios y el perfil de los consumidores,
confirma ciertos hechos:

La tendencia en San Pedro indica una
concentracion de locales en areas cerradas, con
gran numero y variedad de negocios localizados
en un mMismo espacio, similar 3 los centros y
plazas comerciales existentes en los Estados
Unidos.

La diferencia sustancial existente en los
valores de las rentas entre San Pedro y los demas
municipios del Area Metropolitana de Monterrey.

Los consumidores en San Pedro cuentan
con altos niveles de escolanidad, lo que se refleja
en los habitos de consumo de una poblacién
relativamente mds madura.

3.4 Suelo urbano

La zona urbanizada en San Pedro ocupa
una superficie de 3,945.13 has., lo que representa
el 56.67% del area tota! del Municipio.

Tabla N°® SA-7

AN DEESHEITD

AREA HAS. %
a. Total (b+c) 6,968.25 100.0
b. Urbanizada 3,945.13 56.6
C. Sinurbanizar (d+e) 3,023.12 43.4
d. Urbanrzable 685.89 9.8
e. Parque Nacional
Cumbres de Monterrey 1,780.50 25.5

f. No urbanizable 556.73 8.0
| g. Baldios urbanizados 327.00 4.7
h. Urbana disponible (d+f) 1,012.89 14.5
i. Parque Chipinque 1,011.97 14.5
j. Verde recreativa 308.34 4.4
k. Rios y armroyos 96.75 1.4
5. vial 679.26 *9.75

FUENTEZ  Pianimetnia cigitat, campo y fotograha aerea

‘Este porcentaje es sobre ef total det munKipo, es decir. areas

urbanizadas v no urhanitaqas
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En la tabla anterior se observa que sdlo
resta al Municipio e 14% de su superficie total
como susceptible de urbanizarse, tomando en
cuenta el area urbanizable y los lotes baldios ya
urbanizados.

Esta superficie de crecimiento se
encuentra localizada principalmente en la zona de
San Agqustin y en el sector surponiente det
Municipio (Valle Poniente).

San Pedre cuenta con un total de
1,012.89 has. de suelo urbano disponible.

Tabla N° SA-8
RN ER ';‘Ui-‘;‘3‘!1:;:0#‘.'6:74??“:?"
et iR 1,012.89
m 'ﬂ,g"-‘. Has.
P STON T AS AT IR PG
AT IO AC Mr\ t&,{j‘;‘ﬁ 1281985
PR 171 %202,756
=4 73,771
- s
S RE IO AR DTS N
[IRBANGZADOSE 22 ‘@{{:4 327 Has
:*i.".::-‘.zlu :r'"-"." R x‘»:?"i/'?:' 685-89
rirmanee N Bes s 1 Has,
BN 19,635
3 25,830

Fuente: Censo 90-95, fotogrametria area y anansws
*Se ¢onsidero 4.5 miembros por famuiia,

Seqln los datos de |a tabla N° SA-8, con
la superficie de reserva y las densidades actuales
se podria alojar sdlo al 35% de la poblacion
estimada para el afio 2020, es decir, a 25,830
habitantes de los 73,771 gque habra en el
Municipio si se mantiene la tendencia en 1a tasa
de crecimiento poblacional.

Por otra parte, se estima en sélo 15 has.,
por afo el crecimiento del drea urbanizada para
San Pedro. De continuar este ritmo, se requenra
mas de 45 afos para ocupar las 685.89 has.
disponibles en e Municipio. En consecuencia,
queda de manifiesto la existencia de un gran
desfasamiento entre la velocidad del crecimiento
fisico y el de 1a poblacion.

3.4.2. Mezcla de usos del suelo actual

En la actualidad, San Pedro es uno de los
municipios que mas clara tienen su zonificacion
para los diferentes usos del suelo, especialmente
en las colonias residenciaies desarrolladas
recientemente, en donde se presenta el mayor
grado de homogeneidad.

Esta zonificacion con solamente areas
habitacionales vy ausencia de comercios vy
servicios basicos en estas zonas ha provocado

mayor cantidad de desplazamientos, problemas
viales y de contaminacion.

3.4.3. Usos y destinos del suelo

El uso del suelo que ha caracterizado a
San Pedro es el habitacional de baja densidad
(Ver tabla N° SA-11). La instalacidn de grandes
corporativos e importantes desarrollos en e
pasado reciente, como el de Valle Oriente, no han
modificado ese patron.
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El uso predominante en el Municipio es el
habitacional multifamiliar (66.26%), seguido por
los parques y areas abiertas (11.03%), y por
comercio, servicios y equipamiento (7.90). Ver
tablas N° SA-10y 11.

Tabla N® SA-9

o G USEISLIE ] [] L] O AT
T CEZONAURBANIZAD?

uso HAS. %
Habitacional 1,493.03 37.80
Comernal y de serwcios 274.29 6.90
Pamque y dreas abiertas 308.34 7.80
Industnal 133.9 3.60
Vialidades impor@antes 309.85 7.90
Vial:dades locales 369.41 9.30
Baldios 1,012.89 25.70 !
Equipamento educativo 372.33 1.00
Toal 3,945.13 100.00 |

RUENTE  Informacion de campo y obenida en forma digital

Tabla N° SA 10

Hadbrtaconal 31,263 $5.80
Comergal y de servicios 2,690 4.80
Pargues urbanos y suburbanos | 3,220 5.80
Industnat 5,340 9.50
Vialidades importantes 5,200 9.30
Baldios 5,450 9.70
Eoupanmiento terqano 2,877 5.10
Total $6,040 100.00

FUENTE. Intormacion ge campo y obtenida en forma agital.

En comparacion con & Area Metropoltana de
Monterrey, San Pedro presenta un 40% mas
proporcion de espacios para uso comercial y de
Servicios. Esto corrobora e sentir de la
ciudadania que, en encuesta aplicada, opiné que
el Municipio tiene satisfechas sus necesidades en
estos rubros.

La tabla N° SA-11 muestra I3 distribucidn
desglosada de los usos del suelo en el area
urbanizada del Municipio donde se hace evidente
la predominancia del uso de suelo de habitacional
de baja densidad.

Tabla N° SA-11

Habitadonal 1,242 92 31.50
baia densidad

Habitacional 200.37 5.07
media densidad

Habitaconal 13.84 0.35
alta densidad

Comerdial 90.96 2.30
Servicios 164.22 4.17
Educativo 37.33 0.95
Parques y &eas 308.34 7.82
ablertas

Vialidades 309.85 7.85
importantes

Vialidades 369.41 25.68
locales

Baldios 1,012.89 24.43
Industrial 149.99 3.55
Mixto 19.11 0.49
TOTAL: 3,945.13 100.00

Tabla N°SA-12

Parque 1, 011 97

Chipinque

Area de 1,374.58 45.46
preservacion

emldgica

Rios y aToyos 96.75 3.21
Habltadonal en 539.82 17.86
20na de

montaria

TOTAL 3,023.12 100.00

FRUENTE: Informacion de campo y obtenda en forma digitat
Dir. De Planeacion Urbana SEDUE

3.4.4. Conflictos de usos del suelo

La mezcla de usos del suelp en el
Municipio no presenta graves problemas, sin
embargo, la tendencia de cambio de algunas
zonas, como las colonias mas antiguas, estd
empezando a generar conflictos.

Entre esta zonas en transformacién esta el
sector oriente de la Colonia de! Valle, 13 Calzada
del Valle poniente y el Centro Hlstb,'lco.
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cambios de usos del suelo en estos sectores, son
cada vez mas frecuentes.

Entre los problemas que se presentan con
esta transformacion estan los conflictos viales, La
falta de estacionamientos y los conflictos sodales
a los vecinos colindantes. El origen de esta
transformacion en buena medida es por la falta de

opciones para e aprovechamiento de estas
propiedades.

Los equipamientos educativos, por su
ubicacion, carencia de estacionamientos y areas
para ascenso y descenso de pasaje provocan

conflictos viales y sociales las  &reas
habitacionales colindantes,

Otro conflicto se origina al no haber
transiciones adecuadas entre 10s usos de suelo.
Las zonas adecuadas y corredores comerciales

colindan frecuentemente con zonas habitacionales
de baja densidad.

3.4.5 Tenencia de la tierra

En San Pedro predomina !a propiedad
privada de la tiera. La tendencia en los nuevos
desarrollos es en la modalidad de régimen en

condominio ya que ofrecen mayor seguridad y
privacidad.

Existen algunas areas del Rio Santa
Catarina y del Arroyo El Obispo que han sido
invadidas en forma irregular comprendiendo
aproximadamente 600 viviendas.

Estos asentamientos irregulares cuentan
en {3 actualidad con casi todos los servicios y sus
habitantes son personas de escasos recursos que
tienen 20 a 30 afios de vivir en esas colonias.

3.5 Infraestructura

San Pedro es uno de los municipios en el
Pais que registra un menor déficit de
infraestructura.  El 98% de 1a poblacidén cuenta
con todos los servicios basicos y sélo en algunas

areas se presentan problemas de abasto. Ver
paino No. £6a, b, ¢, fy q.

Man de Desarrollo Urbano Muniiioal 2000-2020

Existen algunas zonas que padecen falta
de capacidad en el suministro de electricidad,
como son la zona de San Agustin y Valle
Poniente, haciendo necesano la construccion de
dos subestaciones ademas de un aumento de la
capacidad instalada. También algunos sectores
enfrentan problemas de inundaciones por falta de
drenaje pluvial. (Ver plano No. E6C).

Otra dificultad adicional es, I3 necesidad
de reposicion de tuberias por el deterioro que
presentan por el tiempo transcumrido desde su
instaladdn. Esto se da principaimente en |a
Colonia del Valle lado oriente y en el Casco
Urbano de! Municipio.

3.6 Equipamiento urbano

El equipamiento urbano en el Municipio es
suficiente y de buena calidad. No obstante, se
requiere una mejor operacion y optimizacion de o

que ya se tiene para lograr ain mejores
resuitados. *

En el sector educativo existe un superavit,
pero su ubicacidon propicia una Inecesaria
movilidad vehicular al encontrarse lkocalizado
alejado de las zonas de demanda.

Una buena parte del equipamiento en San
Pedro se concentra en el Distrito J-1, o que
provoca desplazamientos para su utilizacién.

En cuanto al equipamiento de guardenas
infantiles, existe un déficit creciente de para los
distritos J2 y 13 Asi mismo se tiene una necesidad

de 2 hogares para ancianos, de 120 ocupantes
cada uno.
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La calidad del equipamiento urbano y de
tos servicios en San Pedro ha provocado que su
area de influencia abarque otros municipios, como
Santa Catarina y Monterrey.

3.7 Imagen y paisaje urbano

En base al estudio realizado de imagen y
paisaje urbano en el Municipio, se determinaron
las condiciones en que se encuentran, asi como
{as medidas para mejorarios.

Los elementos que distinguen a San Pedro
son la calidad de su paisaje urbano, sus areas
verdes y las montanas que 10 rodean. Las
avenidas arborzadas y los parques le dan gran
valor paisajista al Municipio. Las zonas de
montana presentan algunos problemas por el
creamiento urbano, por lo  que se requiere
implementar medidas adicionales para conservar
su belleza natural.

Para el andlisis de la imagen y el paisaje
urbano, el estudio dividid al Municipio en 20 zonas
con caracteristicas similares. Algunos de los
principales problemas identificados fueron la
carencia de un caracter definido y I3
contaminacion visual existente en algunas de sus
principales avenidas para lograr una buena forma
de la ciudad.

3.7.1. Caractenisticas de la forma urbana

San Pedro Garza Garda es un Municipio
joven y si bien su vocacion urbana principal es en
lo habitacional, expenmenta presiones
importantes en ef uso de! suelo hacia lo comercial
y de servicios.

Existen importantes areas de oportunidad
en lo que se refiere a3 un mejor orden en su
estructura urbana y una jerarquia en el acomodo
de sus partes, en la articulacion de su red vial y
en la necesidad de contar con un centro simbdlico
del Municipio.

3.7.2. Elementos de imagen necesarios

la gente identifica y organiza
mentalmente todo lo que percibe de la escena
urbana; su memoria se impregna de ideas,
significados y simbolos, después reacciona de
acuerdo a su propia experiencia, costumbres y
Cultura.

Para obtener una buena imagen de la
ciudad, ésta debe tener una buena forma, es
decir, las dimensiones y caracteristicas apropiadas
de vitalidad, adecuacion, acceso a la vida urbana y
sentido; determinado por los niveles de identidad,
estructura visual, legibilidad, transparencia vy
significado.

Ademds de una buena forma en lo
funcional, operativo y estético, debe contar con
una serie de elementos fisicos y espaciales que
cumplan con otros cometidos, como reunir a los
ciudadanos, orientarios, ubicarlos, recordarles sus
simbolos y hacerles sentir que e lugar les
pertenece y por €l deben sentirse orgullosos.

Estos elementos fisico-espaciales son ios
nodos, espacios urbanos a donde el ciudadano
accede, se registra una intensa actividad y ahi
convergen sendas y calles.

También se tienen los hitos, que lo mismo
puede ser un edificio, cerro o monumento,
siempre y cuando tenga un significado, historia o
propdsito. Las sendas, vehiculares o peatonales,
que para serlo deben estar muy bien
caracterizadas; los bordes, naturales o artificiales,
marcan el limite de un area urbana; y, por ulimo,
estan los distritos que, como elementos de
imagen, deben estar bien conformados y con
identidad propia.

Todos estos elementos, en forma
concertada, contribuyen a generar la imagen de la
Ciudad

3.7.3. Percepcidn visual del entorno
Legibilidad
La ciudad, como la suma de sus partes,

tiene un alto grado de legibilidad, pues los
componentes del paisaje de cada distrito o barrio
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comunican claramente lo que los habitantes hacen
en su vida cotidiana.

La presencia de numerosas y extensas
bardas expresa, al mismo tiempo, un deseo de
privacidad y proteccién.

Identidad,

La ciudad tiene varios sellos que le dan su
propio caracter y facilitan su identficacién, como
son: el paisaje natural que la rodea, algunos hitos,
como el Paso de [os Duendes, las esculturas de La
Alianza y La Diana Cazadora; y otros elementos de
equipamiento comerdial, sodal o cultural, como ¢
Centro Cultural Alfa y el Parque Ecoldgico
Chipinque.

Zonas como Valle Oriente, Colonia de!
Valle y Los Callejones, tienen su propia
personalidad y le dan identidad tanto al distrito
como a la ciudad misma.

Distritos como el Casco Histdrico, la zona
industrial y Fomerrey, tienen también identidad

propia pero desacorde con la del resto del
Municipio.

Transparencia,

La mayor parte del tejido citadino tiene
mucha transparencia, pues los procesos urbancs
son visibles y faciles de intuir.

La forma como se ha desarrollado el
Municipio denota que en &l prevalecen los valores,
deseos y aspiraciones, lo mismo en o que se
refiere a la privacidad y la exclusividad, como al
anhelo de tener un entorno bello, ordenado y
equilibrado; sin embargo, también es obvio el
contraste con sectores menos favorecidos que
destacan areas por atender.

£ 60 Visual

En i3 escena urbana concurren lo mismo
el rio y las montafias, que {as avenidas, hitos y
camellones, y todos ellos facilitan {a orientacidn en
general y ia ubicacién mental, tanto del lugar
donde se esta como de otras partes ded Municipio.

3.7 4. Cualidades de la vida urbana
Yitalidad,

Dado el desarrolio material del Municipio y
los avances socioeconomicos, aunados al aito
nivel de los servicios municipales y de
administracidon urbana; se hace ewidente que fa
ciudad sustenta las funciones vitales y satisface
los requerimientos bésicos de los habitantes; sin
embargo, hay ciertos rezagos en materia de
vialidad, accesibilidad y paisaje, asi como en e
desarrollo social y econdmico de ciertas areas
habitacionales.

Ad .

A la par de los avances en lo fisico-
espacial, la falta de espacios urbanos genera
algunas circunstancias, como la vialidad prncipal
incompleta 0 que la actual no cumpla con {as
normas requeridas; por otra parte, hay
asentamientos irregulares en zonas de riesgo, y
la urbanizacién en la zona de montafia ofrece
situaciones de accesibilidad deficiente vy
pendientes fuera de especificaciones en sus cailes.

Acceso 2 12 vida urbapa,

El acceso a la salud, educacion, cultura y
deportes, asi como a los servicios municipales y
de infraestructura por parte de los habitantes de
San Pedro Garza Garda es de muy buen nivel.
Resulta significativa la apertura que se da en e
proceso de toma de decisiones, tanto en R
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administracion publica, como en las acciones
pnvadas que repercuten en la sociedad.

3.7.5. Elementos basicos de imagen

Sendas (incluye la vialidad vehicular y peatonal).

Algunas artenas importantes, como las
Calzadas San Pedro y del Rosario tienen
camellones con aceptable calidad matenal y de
paisaje; el de la Calzada del Valle se considera
excelente.

Con excepcion de algunos tramos del
resto de la vialidad principal y secundaria, que
tienen ciertos componentes de paisaje en forma
equilibrada, todas acusan deficiencias de orden y
limpieza de elementos contaminantes, como de
falta de caracterizacién de sus cruceros vy
entronques.

Rt
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La totalidad de calles y avenidas de la
estructura vial no tienen continuidad en su
tratamiento de paisaje y muestran desorden en lo
que se refiere a:

e Banquetas que no rednen las normas
apropiadas y estan invadidas por postes,
arboles o vehiculos.

» Estacionamiento en bateria que descompone
el funcionamiento de las banquetas y provoca
problemas viales al salir en reversa.

e Mobilianio urbano en localizaciones no
adecuadas.

e Arborizadon carente de ritmo y secuencia, y
que no contribuye a la definicion o lectura
espacial.

» Redes aéreas y postes diversos que recargan
el paisaje de estimulos negativos y deterioran
la perspectiva,

» Sefalizacion vial de grandes dimensiones que
obstruye la perspectiva de |a caile.

» Alineacién de los edifidos variable y que no
propicia la conformacion espacial ordenada.

o Estructuras elevadas y puentes peatonales
inapropiados para la mayoria de las avenidas.

o Intersecciones entre avenidas importantes y
entronques de calles a avenidas sin tener la
caracterizacion debida.

Nodos.

No existen nodos en todo e Municipio, es
decir, aquelios espacios de intensa actividad
urbana con significado para e! habitante.

Hitos.

La ciudad cuenta con seis hitos
reconocibles con una ubicacion estratégica, cuya
funcidn, ademas de estética y simbdlica, es la de
servir de referencia que ayuda a la identidad del
lugar y a la orientacion.

Bordes.

la Siera Madre Oriental y sus
derivaciones son bordes que, ademas de permitir
la expansion urbana, se constituyen en telones de
fondo y remates visuales de gran belleza. El Rio
Santa (Catarina, si bien permite algunas
penetraciones como puentes, vados y uso del
lecho, actia como limite de distritos, aporta escala
monumental y permite 13 integracidn visual. Las
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cafadas son bordes susceptibles de tratamiento
paisajistico y también integran visualmente el
entorno.

3.7.6. Evaluacion

Del paisaje urbano

Para determinar el nivel de calidad del
paisaje y de la vida urbana es necesario conocer
el grado de las aspiraciones y exigencias de la
sociedad, condicionadas por su desarrollo social,
Cultural y estético.

Lo anterior significa que los procesos
humanos van a par de los urbanos, ambos se
repercuten mutuamente en el espacio y en el
tiempo, y por lo mismo tienen su problemdtica y
sus areas de oportunidad.

La problematica de! paisaje urbano de San
Pedro se puede desglosar de la siguiente manera:

e Estructura vial incompleta.

« Componentes wviales actuales carentes de
espacio.

+ Elementos viales depredadores del escaso
espacio publico urbano, como lo son, los
tramos a desnivel de la Av. J. Vasconcelos,
entre 1as avenidas Ricardo Margain y Gomez
Morin, asi como algunos puentes peatonales
elevados.

+ Banquetas exageradamente angostas y mal
acondicionadas que no contribuyen a la buena
imagen,

o Invasidn del espacio publico no vial por
vehiculos.

o Demanda de espacio para e estaconamiento,
tanto publico como privado.

« Redes aéreas de cables de todo tipo y abunde
el numero de postes.

s Presencia no controlada de anuncios
comerciales y propaganda diversa.

+ Senalamiento vial de dimensiones exceswvas
que obstruyen visualmente el paisaje.

« Siembra de arboles sin intencién de conformar
e} espacio urbano.

o Carencia de espacio publico para parques,
plazas, nodos e hitos.

o Desorden en la alineacidn de edificios en
calles principates.

e Agresion fisica y visual hacia el entorno
natural por parte de algunos edificics.

» (Carencia absoluta de intenciones espadales
en las diversas calles y avenidas (falta de
manejo de conceptos espaciales como:
secuencia, ritmo, pauta, umbral, etc.).

De fa imagen que proyecta

Ademds de los estrictamente fisico-
espaciales, son diversos ks factores que
contribuyen a generar 1a imagen que San Pedro
proyecta; esos elementos concurrentes son, en
primera instancia, los habitantes y sus lideres,
todos ello con un desarroliado nivel
socioecondmico  y  académico- cultural;
administracidn publica cada vez mds en ascenso;
el espectacular paisaje natural; ia elevada calidad
material de lo edificado y los servicios de
infraestructura.

Una imagen asi construida es, sin
embargo, percibida de diferentes maneras y
grados: en ciertos sectores de |3 vida nacional se
te reconoce como una ciudad de vanguardia; os
no-residentes 1a consideran como el lugar donde
las cosas funcionan bien, en orden y armonia; y
los inversionistas la contemplan como tierra de
oportunidades. '

Encuestas hechas por e Municipio y
anteriores a este estudio, muestran que los
habitantes estan muy complacidos con & nivel de
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desarrolio de la ciudad y su imagen; de hecho
destaca en este andlisis que un importante sector
opina que San Pedro no tiene aspectos negativos.

Los especiglistas en materia de diseiio
urbano y profesionales diversos, senalan que &
Municipio es una extension urbanizada,
heterogénea, con grandes contrastes en su
desarrollo, pero sin forma de ciudad por |a falta de
un elemento urbano estructurador al que estén
subordinados los demas sectores citadinos.

Autoridades, lideres y un sector de la

poblacién ven a San Pedro como el lugar donde se
genera nqueza y bienestar, por lo tanto, es tierra
de realizacion piena para todos los residentes, por
lo que debe tener calidad fisico-espacial y
satisfacer aspiradones por una alta calidad de
vida urbana. '
Una imagen apropiada es el producto de una
buena conformacion de la ciudad; forma y paisaje
son, en gran medida, generados por una urbe
bien planificada.

3.7.7. Prondstico

Bl marco urbano de San Pedro Garza
Garcia muestra que su estructura bdsica ya estd
hecha en funcidon de lo utilitario y con pocas
previsiones de espacio para futuras necesidades
urbanas.

Es poco probable que se lleven a cabo
acciones de gran alcance para estructurar
urbanisticamente al Municipio, dadas ias
condiciones econdmicas imperantes y el nivel de
desarrolio, tanto de fa cultura de planificacién,
legislacion y reglamentaciones, como de las
actitudes de muchos desarrolladores e
inversionistas.

De continuar las tendencias, el paisaje
urbano y la imagen que proyecta se iran
mejorando paulatinamente como resultado de
actividades de rehabilitacion y complemento del
actual! paisaje.

Sin embargo, seguiran haciendo falta
esfuerzos estructurales que resueivan las
necesidades latentes de espacios pare la
estructura vial, parques, plazas, nodos e hitos,
dado que son elementos basicos para el paisaje e
imagen colectiva.

3.8 Vialidad y transporte

En el Municipio de San Pedro Garza
Garcia el problema de Ia vialidad y el transporte se
analizé en forma integral incluyendo su
interrelacion con los demas municipios que
conforman el Area Metropolitana de Monterrey.

3.8.1. Situacion actual

La Av. J. Vasconcelos es la Gnica arteria
vial que cruza el Municipio de oriente a poniente
sin interrupciones desde su extremo oriente en la
Av, Ldzaro Cardenas, hasta el poniente en su
conexion con la Av. Morones Prieto. Debido a la
afluencia vehicular que presenta, padece
congestionamiento vehicular en algunos tramos y
cruces.
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TIPO - IDENTIFICACION

Av. Morones Prieto
PRINCIPALES Av. Bulevar Diaz Ordaz

Av. Lazaro Cardenas

Av. Manue! J. Clouthier

Av. José Vasconcelos
Av. Alfonso Reyes
Av. Roberto Garza Sada
Av. Jiménez
Av. Comregidora

Av. Sta. Barbara
COLECTORAS Av. Humberto Lobo
Av, Calzada San Pedro
Av. Calzada del Valle
Av. M. Gémez Morin
Av. Ricardo Margain
Zozaya
Av. Real San Agustin
Av. Fundadores
Av. Neil Amstrong
Av. Calzada del Rosano
Av. Bosques del Valle
SUBCOLECTORAS Av. Lomas del Valle

Av. Rio Nazas

Av. San Agustin
FUENTE: Consejo estatal de! transporte y Dwrecadn de
Pianeatién Vial y del Transporte (ver plano No. D8a)

€l Bulevar Gustavo Diaz Ordaz es una
vialidad metropoliana que comunica al Municipio
con Santa Catarina y Monterrey y €5 la que
presenta mayor volumen de transito, seguida por
las avenidas L3zaro Cardenas y Vasconcelos,
todas estas avenidas estdn en sentido oriente-
poniente.

En sentido nortesur, las arterias con
mayores volumenes de trafico son el acceso por el
tinel de la Loma Larga, la Av. Ricardo Margain,
en el tramo de 1a Av. ). Vasconcelos a la Av.
Lazaro Cardenas y la Calzada San Pedro en su
entrada por el Puente Miravalle, asi como Av.
Gomez Morin de “La Diana” hasta Av. Roberto
Garza Sada.

Exsten  algunos  sectores con  una
accesibilidad deficiente porque carecen de
vialidades que los liguen con otras zonas, taies
como la parte sur del Casco Urbano, el sur de la
Colonia del Valle y 12 zona de San Agustin con &
resto del Munidpio. (ver plano de estructura vial
actual).

3.8.2. Operacién vial

Dentro de {a estructura vial se
determinaron algunos puntos conflictives (ver
plano de "Estructura Vial"), que afectan la
operatividad y eficiencia de! sistema.

Existen avenidas que presentan fallas en
la continuidad de su trazo como son: Caizada del
Valle at poniente de la Av. Humberto Lobo y
Calzada San Pedro en su interseccién con a la Av.
J. Vasconcelos.

La Av. 1. Vasconcelos también presenta
éste problema al poniente de la Av. Corregidora y
la Av. Alfonso Reyes en varios tramoes.,

31



Plan de Desarrollo Urbano Munic.pal 2000-2020

La Av. Alfonso Reyes presenta diferentes
alineamientos viales en diferentes tramos, por lo

Monterrey y en el oriente el desarrollo de Valle
Oriente.

que las edificaciones existentes frente a esta
avenida han sido construidas respetando
diferentes disposiciones.

La Av. l3zaro Cardenas termina su
continuidad en la Av. Ricardo Margain Zozaya, o
que obliga a rodear hacia Morones Prieto al
transito vehicular con destino hacia el poniente.

Esta arteria da servicio a importantes
flujos vehiculares ya que conecta los extremos del
Municipio: en & poniente, |2 Universidad de

Tabla No. VTD-2

S N
AL .‘?.’.*:JA ﬁf—@”’m“ e A
DiAZ ORDAZ CORREGIDORA
IMORONES PRIETO - CORREGIDORA
1. VASCONCELOS - CORREGIDORA
iSTA. BARBARA - CALZADA DEL VALLE
.MORONES PRIETO - STA. BARBARA
"MORONES PRIETO — HUMBERTO LOBO
.NEIL ARMSTRONG — ALFONSO REYES
J. VASCONCELOS - LOMAS DEL VALLE
CALZ. SAN PEDRO- CALZ. DEL VALLE
CALZ. SAN PEDRO - RIO MISSISSIPI
GOMEZ MORIN - ROBLE
POR |GOMEZ MORIN — ALFONSO REYES

OPERACION |3+ YASCONCELOS - NAZAS - SAN AGUSTIN J. VASCONCELOS - JERONIMO SILLER

{ALFONSO REYES - REAL SAN AGUSTIN iALFONSO REYES — JERONIMO SILLER

| iGOMEZ MORIN - MISSISSIPI

] |GOMEZ MORIN - CALZ. DEL VALLE

GOMEZ MORIN - ROBLE

GOMEZ MORIN - ALFONSO REYES
GOMEZ MORIN - ROBERTO G. SADA
; RICARDO MARGAIN -). VASCONCELQS
r J. VASCONCELOS - NAZAS - SAN AGUSTIN
[LAZARO CARDENAS ~ RIO TAMUIN
{REAL SAN AGUSTIN - MONTES ROCALLOSOS
'REAL SAN AGUSTIN - SAN AGUSTIN
|ALFONSO REYES - REAL SAN AGUSTIN
FUENTE: Tarecsion ce Planeacion Vial y oel Transoorte y Consejo estatal del transporte

e 1:.:.(&5'":’.7
Gt L ARUMRYEY-

CLOUTHIER CORREGIDORA
DIAZ ORDAZ - CORREGIDORA
MORONES PRIETO - CORREGIDORA
J. VASCONCELOS - CORREGIDORA
STA. BARBARA - CALZADA DEL VALLE
MORONES PRIETO - STA. BARBARA
MORONES PRIETO - HUMBERTO LOBO
NEIL ARMSTRONG - ALFONSO REYES
1. VASCONCELOS - LOMAS DEL VALLE
CALZ. SAN PEDRO- CALZ. DEL VALLE
CALZ. SAN PEDRO - ). VASCONCELOS
CALZ. SAN PEDRO - RIO MISSISSIPI
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£ estado de conservacion de pavimentos
de calles y avenidas varia de regular a bueno.

tas entradas y salidas de los
estacionamientos existentes a lo largo de fas
avenidas, corredores urbanos y areas comerciales
generan conflictos viales al obstaculizar el flujo
vehicular normal.

€l funcionamiento de la Av. ). Vasconcelos
se complica por la drculacién de transporte
publico que ocupa los carriles por el constante
ascenso y descenso de pasajercs, y la falta de
respeto a las paradas oficiales.

Los problemas de estacionamiento se
generan principalmente en las areas comerciales,
como el Centrito, algunos tramos de la Av. J.
Vasconcelos, el "Mol del Valle", Plaza Fiesta San

Agustin y el Centro Historico, en algunas zonas de
las Calzadas San Pedro y del Vaile; y en calies
aledanas a algunos colegios particulares sobe
todo en {as horas de entrada y salida de los
alumnos. En el resto de los sectores comertiales
del Municipio no se registran problemas graves en
vialidad en este momento.

E! numero de vehiculos registrados en San
Pedro en 1980 es de 57,138, representa ef 9% del
total del Area Metropolitana de Monterrey que
asciende a 631,288. Al analizar la tabla de
crecimiento de vehicuios registrados unicamente
en el Municipio, se aprecia que de 1991 a 1934 se
presentd un incremento muy elevado ocasionado,
tal vez, por la situacion econémica que prevalecia.
Se estima que la taza de crecimiento anual del

parque vehicular en e Area Metropolitana es del 5
al 6%.

Tabla N° VTD-5
- rers

O IR

6,849 , 9,547 17,780 3.68 3.03

San Pedro Garza Garca | 18378 | ND 21,426 | NO 47,542 | 5278 |57,138 9.05 2.45
General Escobedo 2,166 [2,294 | 2519 |2,65/ [14219 14548 | 17242 2.73 225
Guadalupe 34,550 |36,633 | 40,241 | 42,664 | 9405 |97.617 | 108,832 17.23 14.20
Monterrey 256,574 | 281,995 | 309,863 | 328,418 | 247,075 | 262,831 | 288,109 45.63 37.60

San Nicolds de fos Gza. 133922 ]36,031 [39.594 [41,95 (93000 |97.904 {110,029 17.42 14.36

Santa Catanna 11,737 12,406 | 13.631 | 14492 123,005 | 23,754 | 26,668 4.22 3.48

AREA METROPOLITANA | 373,176 | 377,539 | 436,263 | 439,762 | 536,877 | 549,490 | 631,288 100.00

DE MONTERREY

TOTAL EN EL ESTADO | 443,406 | 473,704 | 543,126 | 552,130 | 631,130 | 665,201 | 766,068
| DE NUEVO LEON

FUENTE CF INFCRMACION: INEGI, (*) TESORERIA GENERAL DEL ESTADO. ND = NO HAY DATOS
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Tabla No. VTD-6

COMPORTAMIENTO OfL CRECIMIENTO DE VENICULOS
REGISTRADOS EN ELMUMICING DE SAN PEORO GARZA
GARGIA ML

60000

50000

vENCULOS 30000 . _]
20000

10000+

0+ by
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En el Area Metropolitana de Monterrey se
realiza un total de 6,380,052 viajes diariamente,
11.7% de los cuales corresponden a San Pedro
(744,848 viajes/dia). Esta cantidad de viajes se
realiza en diferentes medios de transporte. La
tabla "Distribucidn Modal" (Gréfica No. VTD-9)
senala que el Municipio de San Pedro presenta
una situacion atipica con respecto al resto del
Area Metropolitana de Monterrey.

Al disgregar esta informacion por distritos
0 sectores del propio Municipio, el mayor numero
de viajes en auto se concentra en los estratos
socioecondmicos mas altos y e de transporte
colectivo en los mas bajos.

' Tabla No VTD 6A

2000 6,380.052 744,848 (11.7%)*
2020 9,442,878 1,271,911
(13.47%)*

(*)El porcentaje registradc es Con respecto al total dei Area

Metropolitana ce Monterrey.,
FUENTE: Consejo estatal del transporte,

Con la tala VTD-6A observamos que en
solo 20 afios, la movilidad en el Municipio de San

Pedro crecera en un 70% mientras que en el
Area Metropolitana crecerd un 48%.

Tabla NoVTD 68

121, 150 |

Resto
AMM 401,208
Total 522,358 222,490

FUENTE: Consep estata! gel transporte

Con lo antenor se desprende que San
Pedro atrae més viajes del resto del Area
Metropolitana de Monterrey que de los que
genera. Otro aspecto relevante es que existe una
gran movilidad interna, seguramente debido a o
que representa la relacion vivienda (generador de
viajes) con comercios y servicios (atraccion de
viajes).

34




Plan de Desarrollo Urbano Mumcipas 2000-2020

,_g_* e 'i’:-v} «
4ﬂ }‘

-7*0’»‘

g\"\v ‘\ vt ’?

Tab!a N° VTD 7

3,224,358

125,895 27,959 57,138

47,324 |0.45

FUENTE: Direccidn de planeacion wial y del transporte, *INEGI, 1),2) Tesorena General de! Estado

Tabla N° VTD-8
CD. DE MBXC0 Y
AREA 3,600.00 1360000 |0.68
METROPOLITANA
SAN PEDRO 57,138
GARZA GARGIA |29122% [1962 |34

RUENTE: Secretana de Segundad Publica y vialdaa

3.8.3. Transporte publico

Con la siguiente grifica, se puede
observar la importancia que ha adquirido el
transporte publico en autobuds para los habitantes
de San Pedro. El mayor porcentaje de usuanos
se da entre el estrato socioecondmico de los
niveles media-bajo y bajo.

Lo anterior da como resultado que, aun
entre la dase media y estudiantil, ha empezado a
generarse una cultura dei uso def autobus en
lugar del automowit.

Por el Municipio transitan 20 rutas de
camiones de transporte colectivo, de las cuales se
clasifican en nueve de microbus, cinco de autobus
y seis denominadas urbanas radiales.

Medios de transporte utilizados en la
movilidad

Motivo de los Viajes

San Pedro Garza
Garcia, N.L.

Area Metropolitana
de Monterrey

Otros Medlos
3.28%

Otros Medios
1.94%

Area San Pedro Garza
Metropolitana de Garcia, N.L.
Escuela ?1":.2 Escuela Otros

Trabajo 3
38.3%
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3.9. Ecologia, medio ambiente
y vulnerabilidad urbana

3.9.1. Medio “fisico-natural”

GEOLOGIA

Sus caractensticas geomorfologicas o
de relieve topografico son e resuttado de
procesos que incluyen, tanto la fractura vy
desfazamiento, como emersion, plegamiento y
erosion de los diversos estratos que
conforman la corteza terrestre.  Este ultimo
proceso ha originado dos tipos de
plegamientos caracteristicos: anticlinales, que
corresponden a la parte alta o convexa de las
montanas; y sinclinales, ubicados entre los
anticlinales como depresiones del terreno, y
que definen los valles cubiertos por irregulares
depdsitos de sedimentos.

HIDROGEOLOGIA

La unidad de mayor amplitud es de
material no consolidado con posibilidades altas,
correspondiente al Valle de “San Pedro,
compuesto por depdsitos aluviales de gravas,
limos y arcillas con espesores hasta de 25
metros.

Las zonas de recarga se presentan en
las partes altas de la Sierra Madre Ornental,
donde la calidad del agua resultante es de
dulce a tolerable. La familia quimica del agua
depende de los diferentes maternales
geologicos de donde proviene.

HIDROLOGIA

La hidrologia en San Pedro esta
basicamente representada por el Rio Santa
Catarina y arroyos intermitentes que presentan
caudales solo en epocas de lluvia,

La permeabilidad de Ilos distintos
materiales es muy variada de acuerdo a sus
caracteristicas fisicas.

Las clases de corrientes que existen se
clasifican como intermitentes y efimeras. Las
commentes intermitentes dentro del Municipio
son del Rio Santa Catarina y del Arroyo El
Obispo. El resto de las cornentes son de
caracter efimero, puestc que conducen
corrientes después de presentarse tormentas,

es decir, sblo capta escurmimientos
superficiales.
GEOMORFOLOGIA

La Sierra Madre Oriental corresponde a
terrenos de las montanas orginados por
plegamientos y levantamiento de la cuenca de
sedimentacion que se elevd a gran aiturs,
alcanzando arnba de los 1500 metros.

La Sierra de las Mitras se localiza al
norte del Municipio y presenta grados de
erosion que varian de fuertes a muy fuertes
por las pendientes pronunciadas.

El Cerro de fa Corona (Cachucha), se
localiza al extremo oeste y tiene elevaciones
que van a cerca de los 1200 metros.

Los Cerros San Agustin y E! Mirador
presentan relieve tectonico denudatorio -
erosivo y los procesos morfogenéticos son de
tipo coluvi — diluvial e ilivial, con escorrentia
difusa.

CLIMA

Se tienen dos tipos de clima,
pertenecientes al grupo B o secos: BS hw Seco
semicalido y BS hw Semiseco semicalido;
ambos presentan tormentas en verano, con
una pequena temporada menos lluviosa dentro
de la estacidn, y porcentajes de precipitacion
invemal entre 5 y 10.2mm, con inviemo fresco.

La precipitacion media anual es de
391.5 mm (27 aiios de registro).
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Tabta N° SAE - 1

Estacion Meteersiogica 19-008

P, o
P

praciea media 3 de 1901 4 199%

140

120

100 ]
i |

60
| I

20 1

g1 lalulnntalales

E F M A M J J A S OND
Meses

FUENTE. U.AN.L.

La temperatura media anual tiene un
valor de 20.7° C (registro de 21 afios).

Los vientos dominantes se presentan
de! noreste y noroeste en los meses de mayo a
octubre, y de noviembre a abril los dominantes
son del norte y noroeste.

Tabla N° SAE -2

Eotscion Botosroitgics 10004
Tomporostwia madio monsunl ¢o 192% o 1033

30 4 J
28 e~
c = C
i ,/ AN
>
L
b}

E F M A M J J A 8 O ND

FUENTE: U.AN.L.

Las heladas ocurren en un rango de 0
a 9 dias durante los meses de diciembre, enero
y febrero.

Cabe sefialar que el cima urbano esta
modificado fundamentaimente en
caracteristicas como temperatura, velocidad
del wiento, contaminacion del aire y visibilidad.
Cuando no soplan vientos dominantes fuertes

se registra inversion térmica o circulacidon de
aire propia.

EDAFOLOGIA

Se reconocen once unidades de suelo
en el Municipio: Litosol mds Rendzina clase
textura media, Rendzina mas Litosol calse
textura media, Xeroxol hdplico mas Feozem
calcarico clase textura media, Xeroxol livico
mas Regosol calcdrico dase textura media,
Xerosol lUvico mds Feozem calcdrico mas
Vertisol pdlico clase textura fina, Fuvisol
calcdrico mas Feozem calcarico clase textura
media, Litosol mas Regosol calcarico clase
textura media, Castafiozem célcco clase
textura media, Litosol mas Feozem calcdrico
mas Castafiozem clase textura media, Feozem
calcarico clase textura media y Regosol eutrico
mas Feozem haplico clase textura fina;
distribuidos en mayor 0 menor superficie.

VEGETACION

San Pedro dispone de 16 comunidades
vegetales, con Sus asodaciones
predominantes, confluyendo en siete tipos
principales de flora: bosques de pino y encino,
matorrales submontano y rosetdfilo, chaparral
y palmar; interactuando entre si. El matorral
submontano y los bosques de encino y de pino
son los tipos de mayor importancia dentro del
recurso forestal. (se presenta mapa con los
tipos de vegetacion).

FLORA

Dentro de la diversidad de flora en el
Municipio se reportan 358 especies, integradas
en 89 familias; las mas representativas son las
familias Poaceae con 35 espedes, Asteraceae
con 31, Fabaceae con 26, Euphorbiaceae con
13, Lliaceae con 12 y Malvaceae con 10
especies.
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Foto 1.- Amole de castilla Agave bract

considerada como amenazada de acuerdo a la
Nomna Ofical Mexicana NOM-059-ECOL-1994

ASHRCIA

AREAS VERDES MUNICIPALES

Desde el punto de vista estético, las
plantas aumentan la belleza escénica de la
ciudad con su follaje y flores abundantes, por
lo que se considero la realizacion de muestreos
en diferentes areas verdes del Municipio.

Como resuttado de este andlisis se
sabe que existe una amplia diversidad de
especies (305), incluidas en 84 familias, debido

principalmente a que algunas  areas
municipales se encuentran en estado natural.

Sin embargo, también existen plazas
que tienen arbolado monotipico, como la
Calzada San Pedro, en donde el Fraxinus sp

domina su camelion central.

3.9.2. Medio ambiente

El medio ambiente en San Pedro Garza

Garcia es considerado de regular a bueno para
las condicones de vida deseables de Ia

poblacion.

CONTAMINACION

San Pedro enfrenta la amenaza de
acciones que onginan la contaminacién del
medio ambiente, de acuerdo a la siguiente
clasificacion:

Visual

La contaminacion visual regularmente
esta asociada a la presencia desordenada de
anuncios, no obstante, también lo son los
objetos o infraestructura visible, el "graffit” y
suciedad de las edificaciones también.

La Av. J. Vasconcelos representa el
drea mas contaminada visualmente por el
numero, tamafo y diversidad de anuncios
publicitarios localizados.

La Loma larga, a la altura de la
escultura de La Diana Cazadora, registra
también contaminacion visual provocada por
anuncios publicitarios de tamafo panoramico.

Sonora

Este tipo de contaminacion es causada
principalmente por & paso de vehiculos y
transporte pesado. Se registra principalmente
en los sectores aledanos al Bulevar Diaz Ordaz
y las avenidas J. Vasconcelos, Gomez Morin,
Ricardo Margdin y Ldzaro Cérdenas.  Este
problema es mas agudo para las viviendas que
se localizan cercanas a estas avenidas, pues
carecen de zonas de amortiguamiento.

Del suelo

Se registra principalmente en algunas
partes del Rio Santa Catarina, & Arroyo El
Obispo y algunas caftadas en los Distritos J1 vy

J2.

En el distrito J1, al poniente y norte de
la Av. Alfonso Reyes, se ubican los terrenos
donde hace 30 afos se depositaban los
residuos solidos urbanos, con un aceptable
grado de degradacion debido a que fue
manejado como vertedero controlado.
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Del aire

El aire del Municipio registra niveles de
calidad aceptables, no obstante ser afectado
por las particulas suspendidas por el arrastre
de polvos del norte y poniente del Area
Metropolitana de Monterrey y del oriente de la
propia localidad.

importante aun sin urbanizar,

panteon Valle de la Paz.

al sur del

DEFINICION

Inducidos

Son todos aquellos
originados por
usos de  suelo,
construcaiones o]
alguna accion del
hombre

Accidentes
Explosiones
Sociorganizado
Inundaciones

Ecoldgicos

Naturales

Son todos aquellos
originados por
efectos ciimaticos
fuego, del tipo de

Geoldgicos
Geotécnicos
Hidrometeo-
roldgicos

suelo o vegetacion

Por

otra parte la cantidad de
restaurantes y lugares de consumo de
alimentos que utilizan carbén o lefia, aportan
importantes contaminantes al ambiente de la
zona aledafia en la que se ubican

FUENTE: Direccion ae Ecologia

NATURALES

San Pedro Garza Garda tiene tres tipos
de wvulnerabilidad urbana natural: la Sierra
Madre Oriental, el Cerro de las Mitras y & Rio
Santa Catarina.

3.9.3. RIESGOS Y VULNERABILIDAD URBANA En la Sierra Madre Oriental, por su tipo
de suelo y pronunciadas pendientes, se pueden
identificar adreas de riesgo por deslaves ©
derrumbes y, por Su vegetacion, 2zonas

Para un estudio mas especifico y eficaz

se clasificaron los tipos de nesgo en inducidos
y naturales,

combustibles para fuego.

INDUQDOS

Para localizar y distinguir estos riesgos
en el Municipio se definieron cinco posibles
zonas: habitacional; comerdal y servicios;
espacios abiertos; transportes; e industria y
almacenes, Estos riesgos estan identificados en
el plano No. En donde se muestran las
edificaciones o actividades que las originan.

En forma relevante se ubica en el
poniente de San Pedro, el vertedero controlado
de basura, el cual ha onginado problemas la
colonia Lazaro Garza Ayala y a una zona muy
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Lo que eleva considerablemente la
importancia del cuidado al planear y realizar
actividades constructivas.

Por otra parte, existen alrededor de
648 familias que viven en asentamientos

instalados en las margenes del Rio Santa
Catanna.

3.10 Aspectos de influencia
metropolitana

San Pedro Garza Garcia se encuentra
integrado en al Area Metropolitana de
Monterrey, por 10 que registra constantes
interacciones con las demas localidades de
esta zona urbana, especialmente con sus
colindantes Monterrey y Santa Catarina.

La mayor parte de los componentes def
desarrollo urbano son de influencia local,

aungque hay algunos de influjo externo, tales
como los aspectos econdmicos y vialidad.

Por lo mismo, es necesario hacer una
evaluacion de estos topicos para definir el
grado del efecto del Municipio hacia el Area
Metropolitana de Monterrey y viceversa. Para
facilitar su analisis, el estudio se aborda por
componentes.

3.10.1. Equipamiento

En el Municipio se encuentran tres
tipos de equipamiento de influencia
metropolitana; e cultural, los colegios
particulares y los parques.

Los colegios particulares reciben un
40% de alumnado de fuera del Municipio,
lo que genera un gran nimero de
desplazamientos vehiculares.

La Universidad de Monterrey también
influye sobre |a demanda de vivienda a! atraer
3 un elevado numero de estudiantes de otras
ciudades y nacionalidades que buscan vivir
cerca de su centro de estudios.

Indiscutiblemente, el Parque Chipinque
es un equipamiento metropolitano con dos
aspectos en el ambito urbano: es un espacio
concurrido por la poblacion y, por otra parte,
con sus mas de 1000 hectdreas de superficie
representa una zona de preservacion natural

que demanda cuidado, conservacidon vy
mejoramiento.

Si bien distinto, el parque “Tamayo”
comienza a representar para San Pedro y el
area suroeste de Monterrey una alternativa de
recreacion, deporte y distraccion para la
poblacion, no solo de San Pedro sino de otros
municipio colindantes.

El Auditorio San Pedro es un espado
para la presentacién de los mds diversos
aspectos culturales. La realizacion de eventos
culturales, nacionales e internacionales, ha
hecho del Municipio una del Auditorio San
Pedro es un espacio tradiconal para la
presentacion de los mas diversos aspectos
culturales. La realizacion de eventos
culturales, nacionales e internacionales, ha
hecho del Municipio una de las alternativas
mas importantes, tanto para el empresario de
la cultura, como para quienes buscan
momentos de distraccion formal.

El Centro Cultural Alfa (El Planetano),
por su parte, es uno de los museos mas
visitados y su atractivo es importante, en
especial para los estudiantes en el Area
Metropolitana.

Estos equipamientos ejercen  una
fuerte influencia en localidades ajenas al
Municipio.
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3.10.2. Estructura vial

) Por su ubicacion geografica dentro el
Area Metropolitana, 13 estructura vial externa al
Municipio también impacta en San Pedro.
Esta vialidad se puede dividir en dos tipos: la
que se origina fuera de 13 localidad y sirve sdlo
de paso, asi como los accesos y salidas propios
de la ciudad.

Asi, el Bulevar Diaz Ordaz es una
vialidad de paso y, a la vez, una puerta de

acceso y sdlida del Area Metropolitana de
Monterrey.

La Av. Morones Prieto, por su parte y
aun subutilizada, representa un  paso
importante de transito estudianti! a ia
Universidad de Monterrey, Preparatoria Tec y
Colegio Americano de Santa Catarina

Tabla N°IF-1

S

s o,

VIALIDAD DE PASO

) Haca  Mtyy.  Ote.
Bulevar Diaz Ordaz Guadalupe, Cadereyta

Av. Morones Hacia Mty. Ote, y
Prieto Guadalupe

Av, Lazaro . )
Cirdenas Hacia Mty. Sur y Linares

VIALIDAD ACCESO
Calzada San Pedro | Hacia zona Valle

Av, Gomez Morin | Hacia sur del Municipio
Tidnel de la Hacia

Loma Larga San Agustin
Fuente. Direccidn de Planeacion Vial
y del Transporte.

La Av. Ldzaro Cirdenas cumple la
funcion basica metropolitana de unir a3 Valle
Criente con Monterrey.

Estas vialidades representan una fuerte
carga de flujo wvehicular que requiere
ordenamiento, vigilancia y conservacion.

La Calzada San Pedro, Av. Gomez
Morin y el tinel de la Loma Larga son los
principales accesos y salidas del Municipio. En
los casos de la Av. Godmez Monn y e tune! de
la Loma Larga, abarcan una influencia
metropolitana al integrar 2 San Pedro con los
otros Municipios de la zona.

3.10.3. Comercio y servicios

Valle Oriente representa una de las
alternativas mas atractivas para & comercio y
los servicios. Esta zona ha desplazado en
certa medida al centro metropolitana, si bien
se da una interaccion mutua por el tipo de
negocios y oficinas ubicadas en ambos lugares.

Con la apertura del tunel de la Loma
Larga se origind una nueva altermmativa de
interaccién: la zona de Venustiano Carranza.
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Se prevé que por los valores mas bajos
de 13 terra, esta alternativa signifique un
contrapeso para Valle Oriente,

Por otro lado, es innegable ia influencia
comercial que ejerce San Pedro a través de sus
centros comerciales, algunos considerados de
los mas grandes en América Latina.

3.10.4. Conclusion

En conclusidn, se puede afirmar que
gran parte de la actividad cotidiana que se
realiza en el interior del Municipio es originada
no solo por sus ciudadanos sino que, segun las
estadisticas y estudios realizados, el 50% de
esta operatividad es por poblacidn ajena a San
Pedro.,

FIGURA DE INFLUENCIA METROPOLITANA

CINIROS DEf SIFVXYI0%
OL MILUENCIA METROPOLIE

YRENDA AL CXTERMOR
C{ Sax PEORO

{2000 0f PaREiAS
JOVENLS

ACCESOS Y SALIDAS
OLL MUMCImO

VILIOAD DL PASD
DL MuMmIPD

CENTRO COMERCAL D€
INFLUERS.A METROPOLITANG

PUNTO DE ATRACCION
INT{RNA

PUNTO Df ATRACCION
(XIERNA

PARQUES Ml TROFOLITAMOS

EQUIPANENTO CULTURAL (€
INFLUENCIA METROPO, Tama

(OUPASENTD ECUCATVG DE
NLUENCIS ML TROPOLITANA
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3.11. Sintesis del diagnostico-
pronostico

El nivel en la calidad de vida en San
Pedro Garza Garcia es mejor que en la
mayoria de los Municipios de México, y es
equiparable con ciudades de paises
desarrollados como Estados Unidos y Canada.

En el Municipio es facil identificar el
nivel socioecondmico de la poblacion, asi
como su admbito de actividad y residencia.
De estos estratos, el alto se observa como
relevante por su ocupacién del suelo en toda
fa zona sur de San Pedro.

El nivel medio predomina por su
localizacién en ei sector del Centro Histérico y
parte de! Casco Urbano; y el bajo en el
Distrito }-2, en el noroeste del Municipio.

El crecimiento de la poblacién es muy
lento (1.3% de la media anual), y la mayoria
se encuentra en las edades entre los 30 y 64
anos.

Actualmente, el Municipio cuenta con
un total de 128,985 habitantes, casi el 30%
de los cuales se ubica en el Distrito 1-2
ocupando sélo el 5% del territorio muniapal.

Grafica No. SDP-1
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FUENTE: Drreccion de Planeacidn Urbana-INEGI

3.11.1. Ambito metropolitano

San Pedro es un Municipio que atrae
de manera importante a poblacion de otras
localidades.  El 50% de los usuarios del
comercio y servicios sampetrinos es foraneo
lo que causa conflictos viales al interior de
San Pedro. La zona de Valle Oriente tiende
a desplazar al centro metropolitano como el

de mayor atraccion de actwidad, por su
ubicacion, potencial de usos de suelo y
servicios existentes,

La apertura del tunel en & Loma
Larga ha inidado un tridngulo urbano de
servicios muy importante entre Vaile Oriente,
el centro metropolitano y e comredor
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Camanza en Monterrey, con usos del suelo
prncipalmente para edificios de oficinas.

3.11.2, Suelo urbano

El Municipio ocupa una superficie
total de 6,968.25 hectareas, de las cuales, &
56.6% estd urbanizado, 9.9 % son de
reserva para  crecimento y  33.5%
corresponden a parques urbanos y zona de
preservacidn natural, una de las superficies
de bosques protegidos mas grande del area
metropolitana.

Los usos de suelo se encuentran bien
definidos. B predominante es residencial de
baja densidad. Comercio y servicios van en
aumento desde hace 10 anos en que inicio
Valle Oniente.

El comerdo y los servicios prestados
en fooma tradicional originan conflictos que,
en algunos casos, deterioran las zonas
aledanas, sin embargo, el caso de San Pedro
ha sido diferente. La alta calidad de sus
establecimientos ha generado un caracter
distintivo para I3 ciudad y, con esto, también
la plusavalia de la tierra.

Los espacios abiertos, &reas de
preservacion y parques distinguen al
Municipio en el ambito metropolitano.

- Por su propia conformacién natural, {a
estructura urbana estd definida en forma
linea! oriente-poniente: enmarcada I3 ciudad
por la Sierra Madre Oriental, la Loma Larga,
el Rio Santa Catanina y & Cerro de las Mitras.
Bajo este esquema han surgido los elementos
construidos, como la Av .. Vasconcelos como
eje de todos los centros de actividades
existentes.

Hacia el sur de la Av. Vasconcelos se
ubica la mayor parte de la superficie ocupada
por 1a zona habitacional residencial y las
areas recreativas y de preservacion.

Son evidentes también los sectores en
transformacion urbana, como 1a Colonia del
Valle y el Casco Urbano, y las zonas de
crecimiento, San Agustin y Valle Poniente,

Existe también una  necesidad
imperante de usos del suelo habitacionales
de densidad media ya que la demanda actual
sobrepasa por mas dal 100% de la oferta
existente,

El Municipio cuenta con siete accesos y
salidas del area metropolitana.

3.11.3. Vialidad y transporte

. La estructura vial en el Municipio,
aunque definida, adolece de funcionalidad en
algunas zonas; las avenidas J. Vasconcelos,
Gomez Morin y Morones Prieto, e Bulevar
Diaz Ordaz y el Casco Urbano son ejemplo de
la necesidad de un estudio de operatividad.
En estos sectores, los conflictos son comunes
y se puntualizan sobre todo en l0s cruces de
viglidad primaria colectora.

De igual manera hay zonas donde
debera preverse el crecimiento de su vialidad,
como en San Agustin, Valle Poniente y Loma
Larga, y en otras deberd complementarse, y
tal es e caso de Valle Onente y Los
Callejones,

Los mas importante puntos conflictivos
de la vialidad son, entre otros, los cruces de
las avenidas Diaz Ordaz y Corregidora,
Morones Prieto y Santa Bdarbara, Morones
Prieto y Corregidora, el Paseo de los
Duendes, Alfonso Reyes y San Agustin,

El transporte urbano que cruza por San
Pedro, aunque es de los mejores del Area
Metropolitana, presenta deficiencias de
operacidn y orden en sus fiujos.
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3.11.4. Imagen y paisaje urbano

Este es el elemento que mas destaca
fa poblacion de su Municipio. Las avenidas
arborizadas y 1os parques son caracteristicos.
La Sierra Madre Onental con su bosque y &
Cerro de I3s Mitras con su majestuosidad son
elementos relevantes del paisaje que ya
presentan algunos problemas con el
crecimiento urbano.

Para su estudio, el Municipio se
puede dividir en 20 zonas con caracteristicas
homogéneas de imagen y paisaje.

3.11.5. Equipamiento urbano

El equipamiento urbanc no presenta
serios problemas o déficit.  Su situacion es
mds cuestion de funcionalidad, operacion y
optimizacion de lo que ya se tiene para lograr
mejores resultados.

Las caracteristicas del equipamiento
urbano en el Municipio han hecho que su
influencia abarque otras localidades, como
Santa Catarina y Monterrey.

3.11.6. Infraestructura

En materia de servidos de
nfraestructura, el Municipio tiene un indice
de eficiencia del 98%. Sdlo en las zonas de
crecimiento existe déficit.  Basicamente, sélo
se deberd prever la mejora en la calidad de
los servidos y la ampliacion de redes en
donde el crecimiento y la redensificacion se
dara segun las estrategias propuestas por el
Plan.
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" 4.- Estrategias
y propuestas urbanas

4.1. Politicas para el
desarrollo urbano

Las propuestas y estrategias del desarrolio
urbano se basan en las siguientes politicas:

4.1.1. De crecimiento

a) Para la ocupacion de ias 327 hectareas de
baldios urbanizados ubicados en el area
urbana municipal y principalmente en los
Distritos J1, J2 y J9.

b) Para la expansion del area urbana hacia las
dos zonas factibles de desarrollo, al oriente
en San Agustin y hacia Valle Poniente, que
deberan considerarse como estratégicas y
ordenar su crecimiento con densidades y
usos equilibrados.

¢) Para la consolidacion de la densidad en
algunas zonas en los Distritos 11, 12 y 13.

d) Para la redensificacién urbana en zonas
factibles en “Los Callejones *, corredores
habitacionales, Calzada del Valle, Centrito,
Casco Urbano.

e) Para el desaliento de nuevas zonas
comerciales en las areas ya servidas del
Municipio.

4.1.2. De mejoramiento
a) Mejoramiento estratégico:

» Para ordenar la transformacion urbana que
se esta dando en zonas como el Centrito,
Colonia del Valle, Casco Urbano, Centro
Historico y Distrito J2 (El Obispo).

b) Mejoramiento integral:

» Para mejorar la vivienda en la zona popular
y Tampiquito.

¢ Para esteblecer una estructura vial y del
transporte en forma integral asi como el
fomentar el uso del transporte escolar y
publico.

«Para fortalecer la operacion del
equipamiento privado y I8 optimizacion
delas edificaciones del equipamiento
publico con usos altemativos.

ePara resaltar los elementos del paisaje
urbano del Municipio.

sPara fomentar el uso de nuevas
tecnolégias para la infraestructura de

Servicios.

* Para reacomodar a la poblacion que, en
forma irregular, habita en los cauces del
Rio Santa Catarina y el Arroyo E!' Obispo.

¢) Puntual:

¢ Para preservar 0 mejorar monumentos,
edificaciones, plazas municipales, vy
conservar limpios los cauces del Rio Santa
Catarina y del Arroyo Eil Obispo.

4.1.3. De conservacion

Para preservar en buen estado las
Zonas, espacios, construcciones y elementos
con valor histdrico, arquitectonico o natural,
entre los que se encuentran los Distritos 16 y
J7, et Centro Historico y los pamques Tamayo,
Clouthier y Chipinque. B Distrito J5 en la
zona de montaiia estd incluido en esta politica,
aunque podrd tener como uso complementario
la vivienda campestre. En estas politicas se
define el himite del Parque Nacional Cumbres

de Monterrey.
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4.2. Estructura urbana propuesta

tas acciones de desarrollo urbano
propuestas en el plan estdn encaminadas a

fortalecer .y consolidar los elementos de Ia
estructura urbana.

La estructura urbana propuesta estd
organizada en Distritos, centros de actividad,
corredores urbanos y zonas de desarrollo
estratégico y zonas habitacionales.

Los Distritos urbanos son aqguellas
areas geograficas en que se ha dividido el
territorio municipal para efectos de estudio.

Los centros de actividad son las
zonas donde se concentra la actividad
comercial y/o de servicios en el Municipio.

Los corredores urbanos son las
sendas viales en donde ios lotes colindantes
tienen uso del suelo comercial y de servicios.

Las zonas de desarrolio estratégico son
las areas urbanas que por sus caraceristicas de
potencial y transformacion se estudian de
manera especial en el plan.

Fia.ra N PEY.1

PLANO DE ESTRUCTURA
URBANA PROPUESTA

SIMBOLOGIA

CENTROS DE ACTIVIDAD
B ZOHANOUSTRIAL

MR CENTRO PLAZA SAN AGUSTIN

WA CENTRO LA ALANIA

R CELTRO MISTORICO

WS CENTRO VALLE
WHBB CENTRO PLAZA SAN PECRO

ZONAS DE DESARROLLO ESTRATEGICO

WS CASCO URBAND (TRANSE DRMACOM)
SR COU DLL VALLE (TRANSF ORMACION)
W D STRITS J2 {TRANSFORMACION)
W v OTE LOMA LARGA ICONSOUDACION)
WS VALLE PONENTE {CREGIMENTS;
B SAN AGUSTIN (CRECIMENTD;

CORREDORES
a— COMEIRTID Y SERYXICS MC TRINCLUTANOS
— COMERGIO Y SERVICIQS MUNTRALES
- CORZRTLO Y SERWVITIONS LOTALES
—— RESITENCAL DE NEDIA CENSDAD
T RESICENTAL O BACA DERSDAD

AREAS DE PRESERVACION
T PARQUE ECOLOGICO CHfNGLE

BER Z20NAS OF PRESERVACION NATURAL
WEB 20HAS DE MONTANA
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4.2.1. Distntos

J1 - Casco Urbano.

La estrategia de desamollo urbano
contempla, para este Distrito, consolidar los
usos de! suelo administrativos publicos y
privados, y mejorar la zona del Centro
Historico.

También considera identificar las areas
factibles de redensificar a fin de consolidar el
uso habitacional y en apoyo a las necesidades
de 13 zona de la Universidad de Monterrey.

E! Plan considera el desarrollo de las
180 hectareas no urbanizadas que se localizan
al sur de 13 Av. Alfonso Reyes al extremo
poniente del  Municipio, conforme a
lineamientos definidos en éste Plan, cuidando
que e nuevo crecimiento preserve |as
condiciones naturales de la Sierra Madre.

En la zona de Los Callejones se
promovera o uso del suelo habitacional
unifamiliar y, en los predios frente a fa Av.
Morones Preto, las actividades de comercio,
servicios y vivienda multifamiliar.

J2 - El Obispo.
Para este Distrito se contempla:

» Mantener libre de construcciones los
cauces de las canadas del Cerro de las
Mitras.

» Atender los conflictos entre usos del suelo.

* Iniciar un programa para regularizar la
escrituracion y subdivision de lotes en los
fraccionamientos desarrollados por el
INFONAVIT.

» Mejorar el equipamiento urbano existente
y optimizar su utilizaddn.

33 - Valle.

La estrategia de desamollo urbano para
este Distrito considera fortalecer el uso
habitacional-residencial de baja y media
densidad.

Asimismo, preservar [0S camellones
centrales arborizados y con los jardines que ya
distinguen a sus avenidas.

El Plan contempla revitalizar en el
Centrito la actividad comercial y de servicios,
con limites bien definidos y acciones concretas
de regeneracion urbana y de disefo para su
mejoramiento.

La zona de la Colonia del Valle
localizada al onente del Centrito, la cudl se
encuentra en proceso de transformacion, sera
objeto de estrategias de reordenamiento de los
usos del suelo. En la Calzada del Valle Poniente
se fomentard el uso del suelo habitacional de
densidad media.

El drea de Tampiquito serd efecto de
un estudio especial para iograr una mejora en
sus condiciones urbanas e integraria mejor con
las areas residenciales que la rodean.

J4 - San Agustin.

Conforme a los hneamientos de este
Pian, la zona no urbanizada de este Distrito se
impulsard su desarrollo, considerando al
paisaje natural, y la prevencién de la erosion y
posibles deslizamientos de tierra.

Las dareas de comercios y servicios
locales deberan ubicarse en terrenos con
pendientes no mayores al 15% y preverse
dentro de los desarrollos futuros de la zona.

El plan incluye prever y mejorar ia
infraestructura vial y de servicios de Ia zona.

J5 — Zona de montana.

La politica general para este Distrito
sera el desarrollo urbano con densidades muy
bajas, y exclusivamente para uso resigencial
de tipo campestre o de preservacion.

La normatividad para I3 zona hard
especial énfasis en el respeto ecoldgico y del
paisaje natural; los disefios arquitectonicos y
urbanisticos deberdan ser adaptados a la
montafia y su vegetacion.
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Este Plan propone consolidar el Parque
Ecolégico Chipinque y continuar con las
acciones para la reforestadon de la zona
afectada por los incendios forestales

J6 - Sierra Madre y
J7 - Cerro de las Mitras.

Por sus caracteristicas especiales,
ambiental y paisajista, por su sensibilidad
ecologica, se oonsideran como  Distritos de
preservacion, investigacion, educacion
ambiental, recreacion y ecoturismo. &l Distrito
16 se mantendra como simbolo del Municipio y
en este se delimita el Parque Nadonal Cumbres
de Monterrey. En estos Distritos deberan
fomentarse programas de vigilancia, control y
conservacion de su flora y fauna.

18 - Industrial.

Para este Distrito se considera la
preeminencia del uso industrial y de bodegas,
con algunos servicios y comerco en los lotes
frente a el Bulevar Diaz Ordaz. Se considera a
esta avenida como un comedor urbano
metropolitano con posibilidades de
edificaciones de mayor altura.

J9 - Valle Oriente y Loma larga.

Los usos del suelo en este Distrito
son  bdasicamente de  servicios, Yy
complementario el de vivienda. Se fomentaran
las  actividades turisticas y de oficinas

corporativas bajo los lineamientos establecidas
por este Plan.

En cuanto al camellon central de la Av.
Lazaro Cardenas, e plan considera definir
acciones para su mejora y aprovechamiento.

Se propone también una estrategia de
mejoramiento de la vivienda en el area de
Canteras y Valle de! Mirador, la cual contard
con equipamiento urbano recreativo, cultural y
agrupado en un centro de bamo.

4.2.2. Centros de actividad.

Los centros de actividad son aquellas
zonas donde se propone concentar  las
actividades comerciales y de servicios con gran
afluencia de usuarios.

INTENSIDAD

RAZASAN AGETN ALTA COMERQIAL

A

PLAZA LA ALIANZA ALTA SERVICIOS Y

(CLA) COMERCIO

CENTRITO  (CV) MEDIA SERV. COM. Y
HAB, DENSIDAD
MEDIA

AUDITORIO SAN MEDIA COM. ADMON. Y

PEDRO (CSP) MAB. DENSIDAD
MEDIA

CBNTRO HSTORED {TA) MEDIA SERVICIOS Y
HAB. DENSIDAD
MEDIA

INDUSTRIAL (QT) MEDIA IND. SERV.
Y COMERCIAL

FUENTE. Dueccon de Piareacion Urbana Muniipal

Centro Plaza San Agustin

Zona alrededor del centro comercial,
de alta intensidad y flujo de personas. Se
deberd consolidar su preeminencia comerdial y

definir una estrategia de solucidn 3 su
problematica de estacionamientos.

Centro Plaza de la Alianza

Predomina el uso de! suelo de oficinas
y en menor medida el comercio. Deberd
cuidarse la normatividad de vialidad o
elemento de vialidad y los estacionamientos.
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tales como, comercio de artesanias, cafeterias,
restaurantes y galerias de arte.

Se propone ademas restringir los usos
de alta intensidad, como discotecas o bares.

Centro Valle ("B Centrito™)

£l Plan define para esta zona usos
comerciales de servicios y habitacional de
densidad media como predominantes, y como
complementarios 1os recreativos y educativos.
Ademas se deberd fomentar la construccidn
de estacionamientos.

Se realizaran acciones de conservacion
y mejora de I3 zona como la remodelacion de
fachadas, Ia integracién de las edificaciones y
la construccidn de estacionamientos.

Para las edificaciones ya existentes, se
promovera la ooordinacion entre los
propietarios a fin de realizar proyectos de
regeneracion urbana conjunta. Se debera tener
especial consideradc}n de los espacios abiertos,
peatonales y de 1as areas verdes. Industrial

Para la zona industrial de! Municipio se
fomentara su consolidacion y mejora. Los
grandes lotes pueden ser una buena opcion de
subdividirse para fomentar para los usos del
suelo comerdiales y de servicios.

Centro Auditono San Pedro

El centro comerdial Plaza San Pedro, el
Auditorio Municipal y las instalaciones de San
Pedro  Servicios, son [@s principales
edificaciones generadoras de actividad en este

sector. Se requiere los fuertes problemas

viales que se presentan sobre el Bulevar Diaz

Se requiere de una mejor articuladon Ordaz.

entre estas edificaciones.

Centro Histdrico
Como primera accion, e Plan propone
definir los limites de I3 zona.

Ademads, se& propone consolidar el uso
del suelo habitacional, y replantear |a densidad
en algunas areas.

Se reordenardn los usos del suelo y de
servicios y los compatibles con la vivienda,
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4.2.3. Corredores urbanos y
habitacionales

Los corredores urbanos y
habitacionales se han clasificado de acuerdo a
su uso potencial, tendencia y funcion.  Estos
se identifican de acuerdo a la tabla No. EU-2.

Los corredores urbanos Yy
habitacionales se localizan en las de avenidas o
calles con mayor flujo vehicular.

- P I
radtafMo v T

DETORREDORESAIRE »._;o.:fl.'

BITACIONMES i e ST Iast

7% Aquélios donde el uso del suelo
;> predominante es e comercial y de
%savﬁosdemmmm,
-y complementano o SO
s habitaconal de densidad media.
3] Son comedores con usos de alta
vvc~?c:[ntem

De acuerdo a la clasificacién de la tabla
anterior se tienen los siguientes corredores:

Comercial y de servicio metropolitano

e MORONES PRIETO (MORO)
Desde la Av. Humberto Lobo hasta ef fimite
poniente del Municipio con Santa Catarina.

e LAZARO CARDENAS (CARD)
Desde el limite onente del Municipio hasta
la Av. Ricardo Margdin, excepto su acera
sur, desde la Av. ). Vasconcelos hasta la
Av. Ricardo Margain Zozaya, y o
comprendido en las zonas de desarrollo
estratégico Loma Larga y Valle Oriente.

o DIAZ ORDAZ (DO)
Desde e limite municipal con Monterrey
hasta el limite con Santa Catarina.

e BULEVAR CONSTITUCION
Desde el limite poniente del Munidpio
hasta su limite oriente.

Comercial y de servicios municipal

e J. VASCONCELOS OTE (VAS O)
Desde la Av. Lazaro Cardenas hasta la Av. Gomez
Morin, excepto la lateral de la Av. J. Vasconcelos
lateral.

e J VASCONCELOS LATERAL (VAS L)
Por fa Av. J. Vasconcelos y la Calzada det Valle, an
su acera norte desde la Av. Nazas hasta la Av.
Gomez Morin

e J VASCONCELOS PONIENTE (VAS P)
Desde la Av. Gomez Morin hasta la calie dmenez

o  GOMEZ MORIN NORTE (GOME N)
Desda el limite norte del Municipio con Monterrey,
hasta la Av. J. Vasconcalos.

« GOMEZ MORIN SUR (GOME S)
Deasde la Av. J. Vasconcelos hasta la Av. Roberto
Garza Sada con excepcion de la zona propuesta
para habitacional con densidad meda en la acera
onente da la avenida.

e CALZADA SAN PEDRO (SANP)
Desde |a Av. J. Vasconcslos hasta la Av. Morones
Prieto.

o CALZADA DEL VALLE OTE. (VALLE O)
Desde la Av. Gomez Morin hasta la Calzada San
Pedro.

o HUMBERTO LOBO (LOBO)
Desde la Av. J. Vasconcelos hasta ia Av. Morones
Prieto.

= EMILIANO ZAPATA (ZAPA)
Desde la Av. Manuel J. Clouthier hasta la
calle Cromo.
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RICARDO MARGAIN ZOZAYA NORTE
(MARG N)

Desde la Av. ). Vasconcelos hasta la Av.
Lazaro Cardenas, acera onente remetido
13 m del actual lineamiento.
CORREGIDORA NORTE (CORR N)

Desde la calle Independencia hasta el
Bulevar

Diaz Ordaz.

ROBLE (ROBLE)

Desde la Av. Gémez Morin hasta la Av.
Ricardo Margain Zozaya.

PAR VIAL ARROYO EL OBISPO (OBISPO)
Desde el limite poniente del Municipio
hasta el Bulevar Diaz Ordaz

JIMENEZ (JIME)

Desde la Av. Alfonso Reyes hasta fa Av.
Morones Prieto.

Comercial y de servicio local

LAZARO CARDENAS SUR-OTE (CARD SO)
Acera sur de [a Av. Lizaro Cérdenas desde
la Av. ). Vasconcelos hasta la calle Sierra
Leona.

JUAREZ SUR (JUAR S)

Desde ia Av. Alfonso Reyes hasta la Av. J.
Vasoncelos.

JUAREZ NORTE (JUAR N)

Desde la calle Independencia hasta la Av.
Morones Prieto.

CORREGIDORA SUR (CORR S)

Desde la Av. ). Vasconcelos hasta la Av.
Alfonso Reyes.

MISSISSIPPI (MSP)

Desde la Av, Gomez Monn hasta la Calzada
San Pedro.

MANUEL J. CLOUTHIER (MIC)

Desde ia Av. Corregidora hasta e limite
municipal poniente con Santa Catarina.

Habitacional media densidad

LAZARO GARZA AYALA (LGA)

Acera norte desde |a calle Jiménez hasta la
calle Degollado, y de Jesis M. Montemayor
a Rio Suchiate.

PORFIRIO DIAZ (PD)

Desde la Av. Santa Barbara hasta la calle
Jiménez, excepto el Centro Histdrico.
ALFONSO REYES PONIENTE (A REY P)
Desde el limite municipal poniente hasta la
Av. Gémez Morin, en los tramos
representados en piano E-9.

GARZA SADA (G SADA)

Desde |a calle Alejandrina en Colonial de ia
Sierra hasta el limite de la Colonia

Veredalta en los tramos representados en
plano E-9.

o CALZADA DEL VALLE PTE. (VALLE P)

De Calzada San Pedro hasta la Av.
Humberto Lobo.

o |AZARO CARDENAS SUR-PTE (CARD SP)
Acera sur de la Ayv. Lazaro Cardenas desde
la calle Sierra Leona hasta la Av. Ricardo
Margdin Zozaya.

Habitacional baja densidad

o ALFONSO REYES ORIENTE/FUNDADORES
(A REY O)

Desde la Av. Gdmez Morin hasta el limite
oriente del Municipio con Monterrey.

» LOMAS DEL VALLE (LV)

Desde la Av. ). Vasconcelos hasta la Av.
Roberto Garza sada.

o REAL SAN AGUSTIN SUR (RAS S)

Desde la Av. Alfonso Reyes hasta Av. San
Agustin.

o BOSQUES DEL VALLE (8V)

Desde la Av. J. Vasconcelos hasta la Av.
Roberto Garza Sada.

o SANTA BARBARA (SB)

Desde la Av. Morones Prieto hasta la Av. J.
Vasconcelos.

o CALZADA DEL ROSARIO (CR)

Desde l,a Av. J. Vasconcelos hasta la calle
Los Angeles.

4.2.4. Zonas de desarrollo estratégico
urbana

Dentro de la estructura

propuesta para el Municipio, se han definido
varias zonas de desarrollo estratégico, las
cuales se les dara un tratamiento especial por
sus caracteristicas de usos del suelo, ubicacion
y potencial de crecimiento.

Distnto J2 Hatxtagonal

Casco Urbano | Habitaaonal 24451 3,335
Dersxdad meda

Valle Habitagonal 187.00 2,208

Poniente Denadad medda

Col. del Valle | Habitacional 444.80| 4,797
Densidad bafa

San Agustin | Habaaonal 950.00( 2,044
Densidad baja

Valle Oriente | Serviaas

y Loma Larga | y Comercial 370.15| 1,381

FUENTE. Levantamento e campo y anansis en cartcgrafia aig:tal
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Distrito 12 - El Obispo

Las estrategias en este Distrito se
dirigiran a seguir mejorando l2 calidad de vida
de sus habitantes e integrar 13 2ona cultural y
socialmente al resto del Municipio.

Se definiran las zonas con potencial
para aumentar su densidad en los lotes frente
a los corredores urbanos.

Se definira y reglamentara el comercio
de barrio para posibilidades de cambio de uso
del suelo.

Casco Urbano

Las estrategias propuestas para el
Casco Urbano se orientaran al ordenamiento
en la mezcla de usos del suelo y a definir la
forma para aumentar la densidad habitagonal,
acorde a la politica de conservacion y atraccion
de nueva pablacion.

Se requiere abrir posibilidades en ia
zona para edificaciones de mayor densidad
habitacional, que cuenten con  espacios
abiertos y suficientes estacionamientos.

Se deberan realizar acciones viales y
de promocion de estacionamientos.

En la zona original ded Casco Urbano
se proponen andadores peatonales.

Valie Poniente

Para esta zona, la propuesta basica
consiste en la ocupacion de las 187 hectareas
que abarca o desarrolio planteado vy fa

integracion con la parte aledafia en Santa
Catarina.

Se plantea también se evaiué o
aprovechamiento del antiguo basurero para
actividades de recreacion y deportes.

El Plan considera que !0s nuevos
desarrollos en la zona se integren al paisaje
natural de i3 Sierra Madre.

La estructura vial propone un arco gue
nace en la calle Trevino y termina en 1a Av.
Jiménez, desde donde se estructurara el resto
de la vialidad.

Colonia de! Valle

La estrategia de desarrollo para esta
zona incluye, por una parte, e ordenamiento
de los usos del suelo en las areas en
transformacidn y, por la otra, su consolidacon
habitacional al fomentar alternativas de
densificacion.

Se propone el replanteamiento de [a
densidad en los lotes de la Calzada del Valle
Poniente.

Asi mismo, se recomienda densificar
algunas manzanas al oriente del Centrito y {as
que dan frente 3 Gémez Monn y Calzada San
Pedro previa introduccion de la infraestructura
requerida. ’
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Se deberd conservar el camelion
central de las calzadas y mejorar el diseno de
sys jardines.

San Agustin

La zona de San Agustin es considerada
como estratégica por sus posibilidades de
desarroflo urbano. Actualmente, es una de las
20nas de mayor crecimiento en el Municipio.

Los usos del suelo seran
preferentemente habitacional unifamiliar, con
densidades dependiendo de los factores del
medio natural.

Se deberd conservar al menos 9 de
cada 10 M2 de bosque existente y utilizar
vegetacion nativa en parques y desarrollos
futuros.

Se propone ademas una estructura
vial para mejorar la comunicacion entre si y
con el resto del Municipio.

Valle Oriente y Loma Larga

El Plan propone que se fomenten en
esta zona las edificaciones con suficiente
espacios abertos.

En la lLoma Larga las vialidades
colectoras se trazaran siguiendo la topografia
natural de la serrania para evitar fuertes
pendientes.

4.2.5. Zonas habitacionales

Las caracteristicas de las

20nas
habitacionales unifamiliares o multifamiliares
se determinaron conforme a las densidades
existentes en las urbanizaciones colindantes Y
en base a la topografia y vegetacion existente.

Unifamiliares.-

TIPO H1.-

Son las 2zonas habitacionales de mayor
densidad en el Municipio con un tamano de
lote o area de terreno por casa de 50 M2 o
mas. Se localizan en una parte de la zona
popular. Estas zonas podran tener como usos
complementarios, l0s comercios y Servicios
basicos.

TIPO H2.-

Zonas habitacionales con un tamafo de lote o
area por casa de 66 M2 o mas., entre éstas se

incluyen parte de la zona popular.
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El uso del suelo predominante sera el
habitacional y, compiementanocs, el de
comercio y servicios de tipo local.

TIPO H3.-

Zonas habitacionales con un area por casa de
85 M2 o mas.

TIPO H4.-

En esta clasificacion se incluyen zonas
habitacionales donde los lotes o areas por
vivienda serdn de 100 M2 o mds. Quedan
comprendidas algunas partes del Casco
Urbano. '

TIPO H5.-

Esta categoria comprende las zonas
habitacionales con tamaiio de lotes o areas por
casa de 135 M2 o mas.

TIPO H6.-

Zonas habitacionales donde estaran ubicados
lotes o conjuntos con area por casa de 150 M2
0 mas.

TIPO H7.-

Zonas habitacionales con predios o areas por
cada de 200 M20 mds., que se ubican en areas
como Residencial San Agustin.

TIPO H8.-

Zonas habitacionales donde ias superficies por
unidad casa seran de 250 M2 o mas. y se
localizan pnncipaimente en algunas areas del
Casco Urbano y en las Privanzas.

TIPO H9.-

Zonas habitacionales con lotes o superficie por
casa de 300 M2 o mds. ubicados en areas
como las zonas de pendiente en San Agustin.

TIPO H10.-

Zonas habitacionales con lotes o areas por
¢asa de 400 M2 o mas.

TIPO H11.-

Zonas habitacionales con lotes o areas por
casa de 500 M o mds, localizadas en zonas
como “Los Callejones”.

TIPO H12.-

Zonas habitacionales con lotes o 3reas por
vivienda de 600 M2 o mas.

TIPO H13.-

Zonas habitacionales con area por casa de 800
M2 o mds ubicadas en algunas areas de los
Callejones y San Agustin.

TIPO H14.-

Zonas habitactonales con un area por ¢3sa de
1,000 M2 o mas.

TIPO H15.-

Zonas habitacionales con terrenos con un area
por casa de 1,200 M2 0 mas.
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TIPO H16.-

Zonas habitacionales con terrenos o areas por
casa de 2,000 M2 o mds.

TIPO H17.-

Zonas habitacionales con terrenos o areas por
casa de 4,000 M2 o mas.

TIPO H18.-

Zonas habitacionales con terrenos o areas por
casa de 6,000 M2 0 mas.

PEC.-

Area de preservacion ecoldgica con usos
complementarios de vivienda con urbanizacion
especial. También se puede considerar como
habitacional campestre, en donde los lotes o
areas de vivienda resultantes serdn de 6,000
M2 o mads dependiendo de las pendientes
resuftantes, en el caso de zonas con
pendientes mayores de 45% se consideran
como no urban:zables.

Multifamiliares.-

En esta categoria se consideran las
z0nas con uso del suelo habitacional
multifamiliar en edificaciones verticales con
areas de uso comun en el predio. Los rangos
de densidad en esta categoria seran los
siguientes:

TIPO HML.-

Zonas con edificios multifamiliares verticales
con densidad de 50 M2., por unidad de
vivienda y se ubicardn principalmente en el
Distrito J2.

TIPO HM2.-

Zonas para edificos multifamiliares verticales
con densidad de 66 M2., de terreno por
unidad de vivienda.

TIPO HM3.-

Zonas de edificios multifamiliares verticales con
densidad de 85 M2., de terreno por unidad de

vivienda.

TIPO HM4.-

2onas habitacionales para edificios
multifamiliares verticales con densidad de 100
M2., de terreno por unidad de vivienda.

TIPO HMS.-

Zonas habitacionales para edificios
multifamiliares verticales con densidades de
135 M2., de terreno por unidad de vivienda.

TIPO HM6.-

Zonas habitacionales para edificios
multifamiliares verticales con superficies de
150 M2., de terreno por unidad de vivienda.

TIPO HM7.-

Zonas habitacionales para edificios
multifamiliares verticales con superficies de
200 M2., de terreno por unidad de vivienda.

TIPO HMS.-

Zonas habitacionales para edificios
multifamiliares verticales con superficies de
250 M2., de terreno por unidad de vivienda.

TIPO HMS.-

Zonas habitacionales para edificios
multifamiliares verticales con superficies de
300 M2., de terreno por unidad de vivienda.

En las zonas con caracteristicas de
pendientes mayores al 30% o de alto valor
ecoldgico, se promoveran las agrupaciones de
vivienda en conjuntos con la densidad y
lineamientos previstos en el Reglamento de
Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia.
Esto con la finalidad de preservar la riqueza
ecoldgica de estas zonas.
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Tabla N° £U-=
PO * OTAHDU VIV/HA HAB/HA POR /\%IEN DA
H1 H HASTA 120 600.00 50
H2 G HASTA S0 450.00 66
H3 Gl HASTA _ 70 350.00 85
A4 F HASTA 60 300.00 100
H5 E HASTA 45 225.00 135
Ho El HASTA 40 200.00 150
H7 D HASTA _ 30 135.00 200
H8 D1 HASTA 24 108.00 250
HI D2 HASTA 20 90.00 300
H10 C HASTA 15 67.50 400
H11 C1 HASTA 12 54.00 500
H12 c2 HASTA 10 41.00 600
H13 a HASTA 75 33.75 800
H14 c4 HASTA 6 27.00 1,000
HL3 B HASTA 5 22.50 1,200
Hi6 Bl HASTA 3 13.50 2,000
iz B2 HASTA 1.5 6.75 4,000
H18 A HASTA 1 4.50 6,000
HPE A HASTA 1 4.50 6,000
HM1 H HASTA 120 600.00 50
HM2 G HASTA 90 450.00 66
HM3 Gl HASTA 70 350.00 85
i F HASTA 60 300.00 100
HMS E HASTA 45 225.00 135
o el HASTA 40 200.00 150
n7 D HASTA 30 135.00 200
e Pl HASTA _ 24 108.00 50
G D2 HASTA 20 90.00 300

*LOTAHDU LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL D LC3 ASENTAMIENTOS HUMANDS Y DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE NUEVO LEON.

FUENTE: Direccion de Planeacién Urbana Municipal.
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4.3. Zonificacion y usos del suelo

Se entiende por usos del suelo los fines
particulares a que podran dedicarse
determinadas areas o predios, y estos seran:
habitacional, en todas sus densidades y
modalidades, comercial y servicos, de
preservacion natural e industrial.

Los destinos son los fines publicos a
que se prevea dedicar determinadas areas o
predios, tales como equipamientos, recreacion,
parques y otros.

1fggpnowscc.mn\ussmz USOS.Y¥:
nesrmos DEL SU ELO'_PARA’ EL.

Uso ACTUAL 2020

Tabla N°® EU-5 -

HABITACIONAL | 2,032.85} 29.16 | 2,484.62 | 35.65

COMERCIAL Y 274.29 | 3.94+ 308.58| 4.40
SERVICIOS 7.00=

RECREATIVO Y 405.09| S5.81| 473.68f 6.83
DEPORTIVO

PARQUE 1,011.97 | 14.52 | Integrado oeen 0s
usos
CHIPINQUE preservaaon
ecoldgica y natural
INDUSTRIAL 13999 | 201 96.54| 1.39
EQUIPAMIENTO 37.33] 054 41.03] 0.59
VIALIDADES 309.85] 4.45 372.24] S.35
IMPORTANTES
VIALIDADES 369.41| S.30| 47294 6.79
LOCALES

PRESERVACION | 1.374.581 19.73| 589.62| 845
ECOLOGICA

PRESERVACION 0.00| 0.001{ 2,129.00| 30.55

NATURAL 3
AREA DE 1,012.89 | 14.54 0.00] 0.00
CRECIMIENTO

FUENTE: Ar2iss 0e campo ¥ 92 cartografid dgitat
~.Conmamzando la totalkiad ¢af Muniso v no $0i0
e drea urbanzaca,
2CoTtemplanco s0io e drea urbanizada.
*Iinctree ¢ 3rea rOOWESTa (il PaOLe Hacona! Cuanbres

4.3.1. Uso habitacional.

De acuerdo a las proyecciones, el uso
habitacional sera el predominante para el ano
2020, con una superficie de 2,484.62 has. de
la zona urbana propuesta. Este uso

tendra una densidad poblacional promedio de
45 hab/ha, segln las tendencias observadas.

Todas las zonas con uso habitacional
seran unifamiliares o en condominio horizontal,
con excepcion de los corredores residenciales,
algunas areas del Casco Urbano y de la Colonia
del Valle o en sectores con valor ecoldgico
donde sera compatible la vivienda multifamiliar
vertical.

4.3.2. Uso comercial y de servicios.

El uso del suelo comercial y de
servicios ocuparad una superficie de 308.58 has.
para el ano 2020 en ia zona urbana propuesta
y se ubicara fundamentalmente en los
corredores comerciales y en los centros de
actividad. Se propone la conservacion vy
especializacion del comercio y servicios, pero
no se prevé un aumento considerable en el
porcentaje de este uso.

Para atender las necesidades de los
sectores de la poblacion, se proponen tres
modalidades de usos comerciales y de
Servicios:

= Uso comercial y de servicios generales.

« Comercio y servicios de bajo impacto, para
algunos corredores donde no se desee que
impacten la vialidad y la infraestructura.

« Comercio de barrio, en corredores 0 zonas
donde se requiere impulsar fuentes para el
trabajo de la poblacion. Serd para usos
vecinales y se ubicara en forma mixta con
la vivienda.

4.3.3. Recreativo.

Los destinos recreativos, culturales y
deportivos se  propone  incrementarlos
aprovechando areas adecuadas para este uso.

Con la canalizacion se promovera el
plan del Rio Santa Catarina para integrar un
complejo deportivo y de espacios abiertos,
donde se propone que ademas se sigan
celebrando las Fiestas de San Pedro y San
Pablo.

En caso de llegarse a un convenio con
los propietarios, se propone la localizacion de
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areas verdes y deportivas en terrenos que se
habian utilizado para basurero, ubicados al sur
de la Av. Alfonso Reyes, al poniente del
Municipio.

Parque Ecoldgico Chipinque:

El Parque Ecoldgico Chipinque y sus
1,011.97 hectareas ocupan el 14.5 % del suelo
municipal, por lo que se propone Su
preservacion.

4.3.4. Equipamiento.

El suelo para equipamiento urbano que
permite atender las necesidades de la
poblacion de menores ingresos estara dividido
segun la distribucion de fa poblacion, rangos
de edades, sexo y numero de habitantes.

El  equipamiento  asistencial se
concentrara en fos distritos J1, J2 y J9.

En lo que se refiere al equipamiento
educativo y cultural publico, éste se ubicara en
los distritos 11 y J2; el de tipo privado en los
distritos 13, J4 y Valle Poniente.

4.3.5. Preservacion natural.

Las areas de preservacion natural
abarcaran una superficie de 1,960.50 has., o
sea el 26.8% del total del suelo del Municipio,
y sera el que se proponga para los terrenos sin
posibilidad de urbanizacion, Los usos del suelo
para estas areas seran los dispuestos para el
Parque Cumbres.

Se localizara en la Sierra Madre y el
Cerro de las Mitras, abarcando los distntos J6 y
)7, asi como los bordes airededor del cerro de
La Corona y las cafiadas principales de la
sierra. Asi mismo se define como destino de
preservacion natural a las franjas de 10.00 M
de terreno perimetral, paralelas a lo largo de
cada lado de la Av. San Angel entre los limites
de propiedad y el arroyo vial de 20.00M de la
avenida.

Es importante destacar que [a parte
sur de la Sierra Madre Qriental, que incluye e!
Distrito J6 y el Parque Chipinque, podran
modificarse en sus limites y usos de suelo, una
vez que se publique el decreto correspondiente
de! Parque Nacional Cumbres de Monterrey.

Por lo anterior los usos de suelo que establece
este Plan para esas areas, quedan
condicionados a las limitaciones que dicho
decreto imponga, asi como a las disposiciones
legales aplicables a la materia.

4.4. Infraestructura
4.4.1. Agua potable

Con base en los trabajos de
rehabilitacion realizados en los altimos cinco
anos, se puede esperar una tasa de reposicion
de tuberia hidraulica de 400 metros anuales.

Esta cifra, aplicada a las etapas del
Plan, arroja las siguientes cantidades de
tuberia a rehabilitar:

A corto plazo 2,000 M,
A mediano plazo 2,000 M,
A largo plazo 4,000 M.

Se requiere reforzar este programa
para mejorar las condiciones de la red
existente y evitar asi fugas de agua.

Es necesario, ademas, desarrollar un
programa de conservacion de agua y
reutilizacion de aguas negras para riego de
jardines.

4.4.2. Gas

Para el afo 2020 se tendra cubierto
con este servicio al totat de viviendas en el
Municipio.

Debera resolverse la problematica
actual de abasto, con acciones tales como la
ampliacion de la red, equipos de regulacion y
el mantenimiento adecuado de
infraestructura.

Ademas debera procederse al tendido
de nuevas redes para satisfacer el crecimiento
urbano esperado, hasta cubrirlo en su totalidad
y dotar con servicio de gas natural a todo el
Municipio.

Es necesario revisar el estado actual de
la red en el sector oriente de la Colonia del
Valle y en el Casco Urbano, asi come
programar las sustituciones necesarias en su
caso.
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Es necesano revisar el estado actual de
la red en el sector oriente de la Colonia del
Valle y en el Casco Urbano, asi como
programar las sustituciones necesarias en su
Caso.

4.4.3. Alumbrado publico

Para mejorar la calidad del alumbrado,
es indispensable su rehabilitacion en las
siguientes zonas: Hacienda El Rosaro, Casco
Urbano, Colonia Santa Engracia y Colinas de la
Sierra Madre, y mejorar 1as instalaciones en la
Colonia del valie.

En el Bulevar Diaz Ordaz se deberan
cambiar las luminanas en el corto plazo por
iluminacidon de aditivos metalicos, lo que
representa aproximadamente 1,437 luminarias
y arbotantes.

4.4.4. Telefonia

Para mejorar e servicio y ampliar la
cobertura de telefonia celular y local, se
instalaran antenas de telecomunicacion de
acuerdo a la demanda existente y con
ubicaciones factibles. Al reducir su distancia de
cobertura disminuira también su altitud de 25 a
15 M., io que facilitard también su instaladgén.

Ademas se prevé la construccion de
una red de fibra dptica que interconectara los
principales centros de negocios en el Municipio,
por lo que se requiere coordinar las acciones
de las diferentes compafias y reducir asi la
apertura de zanjas 0 de redes aéreas en las
principales avenidas.

4.4.5. Drenaje sanitano

Distrito 3-1 Centro Histérico
El crecimiento en este Distrito requerird de por
lo menos 2,208 descargas domiciliarias.

Distrito J-2 El Obispo
Como proyecto inmediato se contempla el
colector Santa Catanna.

Distrito J-3 Valle Central

La propuesta en este Distrito es |a de construir
ramales en las calles Rio Moctezuma y Rio
Suchiate.

Distrito J-4 San Agustin
El sistema de drenaje sanitario estard basado

en cinco colectores pnncipales.

Toda e agua podra ser conducida por
gravedad hasta su salida en lc parte noreste
del sector, hacia su conexion con la
infraestructura existente.

Distrito J-5 Zona de Montaiia

Los subcolectores de los Distritos al norte
deberan ampliarse a esta zona para tener la
capacidad de recepcion conforme  al
crecimiento esperado.

Distrito J-6 y J-7 Preservacion Natural

Al ser un Distrito de preservacion natural y
dadas sus condiciones geogrdficas, no se
requiere éste servicio.

Distrito 3-8 Zona Industrial
Se tiene el proyecto es construir un subcolector
sobre el area del Bulevar Diaz Ordaz.

Distrito J-9 Valie Oriente/Loma Larga
Este Distrito cumple con las expectativas en
cuanto a! disefio de drenaje sanitario para el
crecimiento esperado.

Se debera cuidar que los nuevos desarrollos
que se construyan en la zona consideren en la
conexion al drenaje sanitario.

4.4.6. Energia eléctrica

Distrito J-1 Centro Histdrico

El crecimiento esperado en este Distrito hace
prever la construccidon de una subestacion de
60,000 KVA’S en Valle Poniente. En el Centro
Historico se buscara e cambio a lineas
subterraneas para mejorar ef paisaje urbano.
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Distrito J-2 El Obispo

En el corto plazo sera necesaria la construccidn
de una subestacidn de distribucion dentro de
este Distrito debido al crecimiento esperado de
la demanda.

Distrito J-3 Valle Central

De acuerdo el diagnostico hecho, serd
indispensable el incremento de la capacidad de
la subestacion Tampiquito.

Distrito J-4 San Agustin

Debido a que el crecimiento de 13 demanda en
este se construyd la subestadon San Agustin,
de 60,000 KVA'S. Ademdas se requiere |a
instalacidn de otra subestacon para los futuros
desarrollos ubicados al sur de la Av. Alfonso
Reyes.

En los nuevos desarrollos se requerird la
instaladdn de lineas subterraneas para la
dotacién de energia domiciliaria.

Distrito J-5 Zona de Montaiia
Se considera que la demanda de este Distrito

serd abastecida por las subestaciones
colindantes.

Distrito 3-8 Zona Industrial

La demanda en este Distrito es eminentemente
industrial y por lo tanto muy intensa. Se
considera que sequira siendo abastecida por la
Subestacion La Leona y contard, con el apoyo

para el suministro de energia con fa -

subestacion que se construira en el Distnto 3-2.

Distrito J-9 Valle Oriente/Loma Larga
El desarrollo Valle Oriente tiene resuelta su

demanda de energia eléctrica con las obras
que se realizaron en el proyecto.

Para el incremento de 13 demanda debido al
futuro desarrollo al sur de la cresta de la Loma
Larga, se tiene prevista la construccion de una
subestacion de distribucidn.

4.4.7. Drenaje pluviat

En base a los estudios realizados de
drenaje pluvial para e Municipio, las acciones
se pueden resumir en lo siguiente.

La longitud total de la red pluvial
proyectada es de 16,707.78 M.

Actualmente sélo el 57% del area
hidroldgica en el Municipio esta cubierta con
una red primaria de drenaje piuvial. Una vez
construido e tendido que se proyecta, &
porcentaje de servicio aumentard a un 79%.

4.5. Imagen y paisaje urbano

Para la definiddon de las acciones en
tomo a la imagen urbana municipal, las
propuestas del Plan se han clasificado en
cuatro etapas:

URGENTES.

El ordenamiento fisico-espacial futuro
de San Pedro Garza Garcia requiere hacer una
serie de proyectos integrales de disefo urbano
y paisajes asi como de incluir

Se propone iniciar con las siguientes acciones:

INMEDIATAS.

o Despejar la Plaza de Fatima para darle
visibilidad al Tempio desde la Calzada San
Pedro.
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» Organizar a los comerciantes y vecinos del
Centrito para formular un proyecto de
rehabilitacion del area.

+ Promover la partidpaciéon de escultores,
disenadores urbanos, amquitectos y artistas
para el diseno de la Puerta a San Pedro
("Puerta del Cielo™), en el area de la Diana
Cazadora.

o Proteger el valor natural y de paisaje de la
Sierra Madre, mediante un control efectivo
de desarrolios y edificaciones

A CORTO PLAZO.

Crear conciencia en la ciudadania e
integrar  grupos de cogestion para su
participacion en  futuras tareas de
ordenamiento fisico-espacial.

o Poner orden en
nomenclatura viales.

o Sustituir la sefalizadon vial de tamaio
excesivo e integrarla a algun otro
componente urbano.

» Prolongar la Av. J. Vasconcelos hasta su
entronque con la Av. Morones Prieto.

¢ Realizar el ordenamiento y regeneracion
del Bulevar Diaz Ordaz.

e Prolongar ia Av. Alfonso Reyes hasta su
entronque con la Av. Morones Prieto.

o Estudiar la factibiidad de retirar el
estacionamiento en batena de las avenidas
importantes.

» Realizar proyectos para espacios publicos
de bajo impacto, que disfruten las diversas
dreas naturales con alto valor de paisaje
pero con poco caracter publico, p. €., &
Valle de San Agustin.

la senalizacion vy

A MEDIANO PLAZO.

Continuar con los proyectos de
ordenamiento en los parques publicos y
espacios urbanos.

Construir el nodo mas viable en términos
econdmicos y de disposicion de espacio.
Asignar y acondicionar fugares para futuros
hitos, escutturas, fuentes y las puertas al
Municipio.

Proteger el valor natural y de paisaje de
todas las cafnadas.

Caracterizar los accesos principales a las

colonias.

A LARGO PLAZO.

e Ejecutar el ordenamiento fisico, espadal y
de paisaje de {a Av. Morones Prieto.

o Retirar las vias férreas del Distrito J2.
Sustituir  las redes aéreas de
infraestructura por instalaciones
subterraneas, iniciando por las principales
avenidas.

4.6. Vialidad y transporte
4.6.1. Vialidad

Dentro de las estrategias generales de
planeacidn se proponen una serie de acciones
en matena de vialidad y transporte:

1.- SINTRAM - Aprovechar en forma mas
eficiente 1a red vial actual sobre todo, en ias
intersecciones, en donde se tienen los mayores
problemas debido a factores tales como
semaforizacién, demoras, filas, parada de
autobuses, cruce de peatones y maniobras de
estacionamiento.

Con el proyecto de SINTRAM se
solucionan algunos de estos problemas para
lograr lo anterior, el Municipio, en conjunto con
el Gobiemo del Estado y los demas municipios
dei Area Metropolitana de Monterrey, pondrén
en operacién un sistema inteligente para &
control de |3 red semafonzada en agosto del
ano 2000
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SEMAFOROS SINTRAM

Couthier y Corregidora

Comeqidora y Diaz Ordaz

Corregidora y Morones Prieto

Correqidora y J. Vasconcelos

J. Vasconcelos y Judrez

J. Vasconcelos y Garza Garcia

J. Vasconcelos y Santa Barbara

Q| ~Nf NN iAo =

Santa Barbara y Calleién de los Ayala

9 | Santa farbara y Morones Prieto

10 | Morones Prieto Y Humberto Lobo

11 | Humberto Lobo y Rio Maderra

12 | Humberto Lobo y Calzada del Valle

13 1. vasconcelos y Conquistadores

141 ). vVasconcelos y Humberto Lobo

15 | Alfonsc Reyes y Nail Amstrong

16 | Alfonso Reyes y Plutarco Elias Calles

17 1 ). Vasconcelos y Rio TAmesss (..M. Monternayor)

18 | ). vasconceios y Rio Suchiate

19| ). Vasconcelos y Lomas del Valie

20 | Calzada del Valie y Rio Suchiate

21 | Alfonso Reyes y Lomas del Vaile

2 | ). vasconcelos y Calzada de San Pedro

23 | Calzada de San Pedro y Rio Volga

24 | Calzada de San Pedro y Rio Mississippt

Calzada de San Pedro y Rio Missouri

Calzada de San Pedro y Fuentes del Valle

Alfonso Reyes y Bosoues de Valie

Alfonso Reyes y Jeronimo Siller

). Vasconcelos y Jerdnimo Siller

J. Vasconcelos y Sierra Madre

Calzada dej Valle y Rio Moctezuma

Calzada del Valle y Rio Tamazunchale

GOmez Morin y Rio Missoun

Gomez Monin y Rio Mississippi

Goémez Monn y Roble

Gémez Monn y H.E.B.

Gémez Morin y Magnoita

Alfonso Reyes y Gdmez Morin

Ricardo M. Zozaya y Canelos

). Vasconcelos y Ricardo M, Zozaya

Ricardo Margdin Zozaya y Av. La Industria

J. Vasconcelos, Rio Nazas y San Agustn

Alfonse Reyes y Dublin

Real San Agustin y Montas Rocalloses

Real San Aqustin y San Patrido

Real San Agustin y Alfonso Reyes

:8&:&3388838&28%8888383

Lazaro Cardenas y Diego Rivera

| Roberto Garza Sada y Lomas del Valle

Rio Tamazunchale y Rio Mississiopy

Gémez Marin y Roberto Garza Sada

tazaro Cardenas y Rio Tamuin

Alfonso Reyes y Cuauhtémoc

Alfonso Reyes con Lomas del Campestre

|88 28|65

\Azaro Cardenas con Pedro Rmz. Vazquez

&

Morones Prietn y ). Vaxkoncelos

FUENTE. Secretana de Segundad Pubhica
Vialidad v Direccion de Plancacion \hal v del
Transporic SEDUE

2. - Resolver conflictos existentes en zonas

especificas, para lo cual el Plan propone lo
siguiente:

VALLE PONIENTE

El Pan prevé una red maestra para
esta zona que estana  conformada
principaimente por una avenida (Los Nogales)
que inicie en la calle Trevifio y llegue hasta Ia
Av. Jiménez. Ver plano anexo “Estructura Vial™.

Otra via, sera la Av. Jiménez desde la
Av. Alfonso Reyes hasta la Av. Morones Prieto,
que tendra una seccion de 35.00, serd
necesario ampliaria desde la calle 16 de
Septiembre hasta la Av. Morones Pneto.

En el sector se debera para completar
la vialidad, amplar la Av. J. Vasconcelos,
desde 13 calle Corvegidora hasta la Av. Morones
Prieto para completar este importante eje.

VALLE ORIENTE

El desarollo Valle Oriente requirid
de llevar a cabo una serie de grandes obras
viales de alcance local y metropolitanc para
resolver el impacto producido.

En la zona se necesitan una serie de
obras viales adicionales como son las
siguientes;

1. Rehabilitacion de! pavimento en la Av.
Lazaro Cérdenas.

2. Construccidn de puentes peatonales en
puntos donde se requieran para cruzar la
Av. Lazaro Cardenas

3. Complementar el distribuidor vial con la
vuelta a la derecha de la Av. ).
Vasconcelos Sur a 1a Av. Lazaro Cardenas
Oriente (Nivel - 2) eje 180,

4. Construccion del Puente San Lorenzo para
unirse con la calle Los Soles, 1a gaza de
Plaza Fiesta eje 250 y e puente sobre fa
Av. Montes Rocallosos. .

S. Paso a desnivel en la Av. Lizaro Cardenas
y conexion  con la calle Pedro Ramirez
Vazquez.
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6. Cambio al proyecto de los aleros dei paso a

desnivel en Rufin0 Tamayo y Lazaro
Cardenas.

Adecuacion de la conexion de la Av. Real
San Agustin con el distribuidor vial Lazaro
Cardenas-Vasconcelos-Tunel de la Loma
Larga.

Interconexidn del anillo vial con la Av.
Fundadores, a la altura de la Av. Pedro
Ramirez Vazquez, de acuerdo con el Plan
de Desarrolio de la zona de Valle Oriente.

LOMA LARGA

Entre las obras viales mas importantes que

se deberan realizar en esta zona en proceso de
crecimiento estan 13s siguientes:

Ampliacidn, prolongacion y habilitacion
de las calles Enrique Herrera y &
antiguo camino a Villa de Santiago.
Prolongacion y habilitacion de ia calle San
Alberto y su futura conexién hacia el sur
hasta fa Av. Ldzaro Cardenas, hasta
entroncar con Rio Tamuin.

Proyecto de paso a desnivel en Ia
interseccién de la Av. Lazaro Cardenas y
Rio Tamuin.

RSN Nt o Latdes My o

SAN AGUSTIN

La estructura vial maestra necesaria para
esta zona incluye los siguientes proyectos:

1. Proyecto de ampliacion de la calle Real
San Agustin y Av. San Agustin, desde la
Av. Lazaro Cardenas hasta fa conexion con
la Av. San Angel, con tres carriles de
circulacion por sentido.

2. Promover ef proyecto del anillo vial San
Agustin, en las laderas para interconectar
las avenidas Fundadores y Gdmez Morin.

3. Ampliar el Antiguo Camino a San Agustin y
su paralela al poniente con la seccion
indicada en los planos, desde su conexion
con 13 calle Alejandria hasta la conexion
con el anillo vial propuesto.

4. Habilitar I3 vialidad que bordea por el lado
oriente al Cermo de fa Corona, desde su
conexion con el anillo vial propuesto hasta
la Av. Margain Zozaya.

5. Construir la vialidad de apoyo a {a zona Los
Colorines, desde su conexion con la Av.
San Agustin hasta la avenida que bordea e
Cerro de ia Corona.

6. Ejecutar las vialidades de apoyo a Jardines
de San Agustin y Los Amates, con dos
carriles por sentido de circulacién.

7. Proyecto y construccion de pasos a
desnivel en las intersecciones de la calle
Nazas y Av. J. Vasconcelos, y de la Av.
Alfonso Reyes y Av. Real de San Agustin.

LOS CALLEJONES

1. Completar la vialidad oriente — poniente
con la habilitacidn de los callejones de
Capellania y Los Ayala dispongan de la
seccion vial de 15.00m.

2. Para las vialidades norte-sur, sera
necesario completar el par vial entre las
calles de Judrez y Morelos, desde la calle
Independencia hasta la Av. Morones
Prieto.

3. Para darle continuvidad hacia el poniente,
el Callejdon de Capellania deberd liegar
hasta la actual interseccion de Corregidora




y Morones Prieto, lo que generara la
necesidad de una solucion a desnivel.

4. El Calleon de Llos Ayala debera
prolongarse hasta la calle Corregidora.

S. El Callejon de Los Arizpe debera ampliarse
a una seccion vial de 12.00 m.

6. Para conformar una red vial en la zona
sera necesario prolongar la calle Zaragoza
y la calle Trevito hasta entroncar con
Callejon de Los Ayala.

VIALIDAD METROPOLITANA

Para lograr una mejor integracion vial
del Municipio con el resto del Area
Metropolitana de Monterrey, se propone los
siguientes proyectos:

1. Continuacion de fa Av. Fundadores, hacia
el oriente del Desarrollo Valle Onente.

2. Continuacion del Anillo Vial Metropolitano
para darle continuidad a la Av. Lazaro
Céardenas al poniente.

3. Proyecto y construccién del segundo tunel
del tinel de la Loma Larga (a b attura
de la calle Rufino Tamayo, en San
Pedro Garza Garcia, y de las Avs. Pino
Sudrez y Cuauhtémoc, en Monterrey).

4. Proyecto y construccion de puente
distribuidor sobre et Rio Santa Catasrina,
para darle continuidad a fa Av. Humberto
Lobo, hasta conectarse con Bulevar
Constitucion y Diaz Ordaz.

5. Proyecto y construccion de pasos 3
desnivel en las intersecciones del Bulevar
Diaz Ordaz y Av. Corregidora, Av.
Morones Prieto y Av. Corregidora, y Av.
Morones Prieto y Santa Bérbara.

6. Prolongacion de fa Av. Alfonso Reyes al

poniente para integrarse con el Municipio
de Santa Catarina.

7. Prolongacién de Bulevar Constitucién en el
tramo que comesponde al Municipio de San
Pedro.

8. Construccion de par vial en el Arroyo del
Obispo para reducir el flujo en el Bulevar
Diaz Ordaz.

4.6.2. Transporte publico

Ademds de los proyectos viales se
requiere complementar e servicio con un
eficiente transporte publico. Se proponen las
siguientes accones:

1. En sector San Pedro

Con las propuestas de vialidad como
antecedente, se requiere una reestructuracion
del recorrido de las actuales rutas de
transporte publico de pasajeros para reducir
los conflictos con {as zonas habitacionales.

Se propone ademds ademas una
estacion de transferencia en el cruce de
Bulevar Diaz Ordaz y la calle Corregidora.

2. - En Sector San Agustin

Para el sistema de transporte
colectivo en este sector se propone Ia
formacién de tres circuitos, que integran 2 fa
zona San Agustin con el resto del Municipio y

Monterrey sur una vez que se haya completado
la red vial maestra.

3. - En Avenida 3. Vasconcelos

Debido a las condiciones de trafico
existentes se recomienda segregar o confinar
fa dirculacién del transporte colectivo. Dadas
las actuales condiciones geometricas y el
nimero de pasajeros transportados, serd
necesario destinar carriles exclusivos. &l tipo
de transporte recomendado es tipo tranvia 0
trolebus (pre-metro).

4. - Para atender la creciente demanda de
transporte colectivo en la zona sur de!
Municipio, serd necesaria la introduccion del
servicio de transporte ptiblico por k3 Av.
Alfonso Reyes, una vez que se hayan
terminado la ampliacion de ia avenida y se
hayan solucionado las intercciones.

S.- Promover 1a constryccidn de proyectes que
integren el transporte cotectivo del Municipio
con el sistema de metro.

6.- Promover |la obras viales necesanas que
faciliten y bnnden priondad al transporte
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colectivo, sobre los principales corredores de
transporte.

7.- [Establecer un sistema de transporte que
ofrezca el servicio de las zonas habitacionales
de clase media y media-alta hacia las zonas
escolares.

8.- Promover una actualizacion a la Ley de
Comunicaciones y Transporte de Estado para
que se le permita al Municipio participar en &
control y regulacion del transporte urbana.

9.- Establecer un programa de capacitacion vial
para los choferes del transporte publico, el
conductor y el peatdn pasajero en coordinacion
con la subseretana del transporte.

10.-Integrar como requisito en ios reglamentos
para las unidades de transporte, los centro
comerciales y todos los edificios con afluencia
publica, facilidades para las personas con
movilidad restringida.

4.6.3. Transporte de carga.

La circulacion del transporte de carga
en el Municipio deberd utilizar solo las
siguientes avenidas o algunos de sus tramos
{(ver plano anexo).

Bulevar Diaz Ordaz
Av. Morones Prieto
Calle Corregidora

Calle Santa Barbara

* o o

Con objeto de reducir el aforo
vehicular de transporte de carga, por estas
avenidas, se contemplan dos proyectos;
Avenida en Arroyo Bl Obispo.

Conjuntamente con los Municipios de
Santa Catarina y Monterrey, ademas de la
asociacion de industriales IRPAC (Industriales
Regiomontanos de! Poniente, A.C.), se
proyecta ia canalizacion del Arroyo El Obispo,
asi como la construccion de dos vialidades
paralelas al canal, con tres carnles de
circulacion por sentido, que servirian para €l
movimiento del transporte de carga en la zona
industrial.

Promocion del Anillo Penférico Metropolitano.

Aunque el anillo periférico
metropolitano no cruza por San Pedro se
buscara que el transporte de cargay de paso,
circulan por el Anillo Periférico Metropolitano,
actualmente subutilizado, para logrario sera
necesario que Se requiere un esquema
financiero para reducir tarifas, en una accion
conjunto entre transportistas, autoridades
federales y estatales.

4.6.4. Estacionamientos

£l uso de parquimetros en la via
publica ayudaria a descongestionar las
vialidades en algunas zonas y promoveria una
mayor rotacién en el uso de los lugares de
estacionamiento.

Las zonas donde podna funcionar esta
propuesta son las siguientes:

o Centro Histdrico de San Pedro y algunas
calles aledanas.

El Centrito de la Colonia del Valle.

Plaza Fatima.

Zona del Mol del Valle.

Calles Los Soles y Corporativo.

Otras

® o & o o

Se propone que el tipo de
parquimetros que seleccion no afecte
visualmente por lo gue se sugiere utilizaer el
sistema de maquinas automaticas expededora
de boletas de estacionamiento

E! programa de parquimetros generana
un total aproximado de 600 espacios de
estacionamiento de autos.

Con esta medida se promovera la
construccion o habilitacidén de estacionamientos
plblicos y se despejaran algunas calles para
facilitar la vialidad.
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4.6.5. Transporte escolar

El pian propone incentivar e! uso del
transporte escolar para e mejoramiento de la
circulacion vial en las zonas escolares en
conflicto.

Ademds se promoverdn acciones para
resoltver, dentro de los predios escolares, areas
para ascenso y descenso a3 fin de eliminar e
estacionamiento en la via puablica.

En la solucién de esta problematica
deberan participar:

El Municipio:
Acciones:

3. Establecer convenios entre el Municipio, los
colegios y prestadores de! servido de
transporte escolar.

b. Elaborar, en conjunto con los colegios, un
diagnastico viat particular.

¢. Establecer el tipo de servicio mds
adecuado.

d. Determinar ia demanda en cada colegio.

Determinar la ruta escolar y su operacion.

Ofrecer pldticas de educacion vial a

escolares y padres de familia.

™o

Cotegios:

3. Aportar soluciones como parte involucrada
en el problema.

b. Actuar como enlace entre el Municipio y los
padres de familia.

¢. Construir dentro de sus instalaciones (en
casc de no contar con ellas), zonas
especiales para ascenso y descenso de
escolares.

d. Apoyar a la autoridad en los estudios
requeridos.

Prestadores del servicio:

a. Ofrecer el servicio bajo las condiciones
convenidas.

Padres de familia:

a. Proporcionar informacién para los estudios
requeridos.

b. Asistir a cursos y platicas sobre educacién
vial, acompanados de sus hijos escolares.

C. Aportar alternativas de solucién para que
sean evaluadas y puedan llegar a
implantarse.

Transporte Turistico

E! Plan propone también {3 creacion de
rutas de transporte turistico que opere desde
la zona hotelera de San Agustin hasta el
aeropuerto y Cintermex.

4.7. Equipamiento urbano

Como se menciono en el andlisis de la
situacion actual del equipamiento urbano en es
San Pedro en la mayoria de los casos suficiente
y con oferta mayor a las necesidades
poblacionates. Es en este sentido que las
propuestas estdn encaminadas solo a las
necesidades segun los estratos de edad de la
poblacién y su ubicacion asi como la
optimizacidn del equipamiento existente.

En cuanto al equipamiento asistencial
se requiere de cinco planteles para guarderias
infantiles con capacidad de cien nifios.  Estas
se deberan ubicar dos en e Distrito J-2, dos en
Distrito J-3 y una en el Distrito J-1.
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Asi mismo en San Pedro se requiere de
dos instituciones para hogar de ancianos de
120 camas cada una o Su equivalente en
centros geriatricos. Su ubicacion se requiere
en sitios de poco ruido y con seguridad en los
distritos J-3 y J-1.

Se propone un centro de salud con dos
consuitorios en la Loma Larga para dar servicio
a los distritos J4, }5 y )9 asi como el
aumento de consultorios en los centros
existentes en el Distnto J-2, con 12 mas y J-3
con 15 consultorios mas.

En recreacidn y deportes se propone la
construccién de 11,000 m2 como ampliacion de
la Plaza “Judrez” y la plaza “Naranjo”. Se
necesita ademas la construccidn de 21,000
m2 de canchas deportivas a ubicarse
preferentemente en plan del Rio Santa
Catarina.

En cuanto a equipamiento comercial debe
limitarse ia construccidn de grandes centros
comerciales en San Pedro, a fin de no exceder
aun mas al superavit actual de éste
equipamiento.

Equipamiento educativo:

Las edificaciones de escuelas primarias y
secundarias , publicas que se ubican en los
Distritos J-1 y J-3 que han disminuido su
poblacion escolar podran ser aprovechadas
como equipamientos complementanos
necesarios para la zona en la que se ubican.
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S .- Ejecucidn

5.1. Administracion urbana

Se requiere definir la forma de
asequrar efectividad en 13s acciones a realizar
para cumplir con las estrategias propuestas en
este Plan.

Para ello se requieren acciones
adicionales de coordinacion administrativa para
apoyar el proceso de planeacion.

Se propone la creacién de un Comite
Ejecutivo Intersecretarial para la definicion de
lineas de accén y seguimiento de los
programas definidos por este Plan.

Este Comité se wvuelve una
necesidad ya que muchas de las acciones
propuestas en este plan tienen un caracter
intersecretanial.

El comité estar@a integrado porun
representante del R. Ayuntamiento y por
representantes de las Secretanas de Obras
Publicas, Desarrollo Urbano y Ecologia,
Servicios Publicos, Finanzas y Tesoreria
Seguridad Publica y Vialidad y de R
Ayuntamiento.

Asimismo se requiere de un proceso
de  coordinacion administrativa para un
proyecto 0 programa especifico (ver tabla N°
IP-1).

Para lograr la ejecucion de este
proceso de ooordinacion, se propone el
fortalecimiento de algunas de las secretanas:

Obras publicas.

Reforzar el area de promodon y
gestoria a fin de llevar a cabo los programas y
proyectos con apoyo de la ciudadania o los
inversionistas; fortalecer las direcciones de
proyectos y construccion.

Servicios Publicos.

Reforzar el drea de lotes baldios y su
soporte legal para mejorar la limpieza de
banquetas, bardas penmetrales y atender e
problema de casas abandonadas. Asimismo,
fortalecer a las areas encargadas de planeacion
y proyectos de parques y jardines, y
mantenimiento de edificios publicos.

Desarrollo Urbano y Ecologia.

Fortalecer el drea de Planeacién Vial
y del Transporte. Reforzar la Coordinacion de
Atencion al Publico. Crear un drea de
promocién urbana que apoyana [a
implementacion de los programas y proyectos
de este Plan.

Finanzas y Tesoreria.

Establecer una mejor relacion entre
la Jefatura de Informdtica y la Direccion de
Planeacidn Urbana, para aprovechar mejor la
cartografia y los datos catastrales. Se
recomienda reforzar la gestion de recursos, y
apoyos financieros, federales, estatat&s e
incluso intemacionales.

Ayuntamiento.

En esta drea se propone evaluar la
posibilidad de separar la Direccion de
Asentamientos Humanos, de los permisos de
venta de bebidas alcohdlicas. Apoyar las
acciones de regularizacon o reubicadon de los
Asentamientos Humanos. Trabajar en forma
coordinada con Desarrollo Urbano, Seguridad
Publica y Vialidad, y Desarrollo Socal y
Humano, ya que son dependencias que
coadyuvan e interactian con la solucion de
problemas de los asentamientos irregulares.
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Adicionalmente a estas propuestas, se
propone realizar o actualizar los manuales de
operacion administrativa en las distintas areas

que no los tengan.

Estos manuales deberan de definir
la forma de participacion en los programas y
proyectos del desarrolio urbano.
Este esquema es e siguiente:

PROCESO PARA EL DESARROLLO DE UN PROYECTO O PROGRAMA

e

ERESRONSAERE

B AR E IS ERROEUON X S

Tabla N° 1P-1

PM.

SECRTETARIAS

P

SECRETARIAS

P, HA

SOP, SF, SA, S§SP.

$SPV, SDH

SOP, SF

SECRETARIA
OPERATIVA

SEDUE, SOP, SF, SA,

SSM, SSPV
SOP. SDSH. SSM.
sSSPV

SOP, SEDUE. SSPV,
SSM

SEDUE. SOP, SSPV,

SSM

Planteamiento del proyecto 0 programa dentro ‘

del esquema de planeacion estrategica
(PMOV)

g

Presentacion prefiminar

g

Visto bueno oficial

{

Desamolio del proyecto 0 programa

{

Autorizacion del proyecto o programa

!

Analisis técnico - juridico - financiero

!

Promocion y gestion de recursos

0

Bases operatvas

{

Revision final del proyecto o programa

[

Ejecucion del proyecto o programa

U

Enlrega recepcion

i

Segumiento

Haoerunacarelaaonenreelpmyecmoprogana con el |
Plan de Desarolio Urbano Municipal,

Presentar a la Presidencia Municipal y a [a Comision del R
Ayuntamiento comespondiente del proyecto o progama.

Aprobacion de fa Presidencia Municpal para continuar con el
proyecto o programa.

Desarrolio del proyecto o progama especifico. Prodkcr un
documento claro y compieto que permita el entencimiento del
proyecto o progama.

Obtener ia autorizacion ejecutiva de la Presidencia Municgal y
la Secretaria correspondiente segun (as bases juridicas y los
documentos de procedimientos adminestratives.

Realzar los andlisis técnicos, financieros y juridcos que
permitan un dimensionamiento real y factble del programa o
prayecto.

Obtener de parte del sector piblico (federat, estatal.
municpal), asi camo del privado, los apoyos y recurses
necesanos mediante acciones de promocion ylo geston de
Tecurses.

Com:dera’lammabwdadreg!anentanmiamedd:aa
operar ¢ proyects 0 programa ya conciuido.

Revisar el proyecto o programa en conjunto con todos los

involucrados. autondades y poblacion, para afinar detafies
antes del inicio matenal del programa o proyecto.

Realzar todas ias obras o accones para ejecuty los
proyectos y programas autorizados.

Entregar de manera formal la terminacion de obras 0 acciones
al Municipio y 3 la comunidad.

Venficar y dar sequimiento a los resultados de la operacon del
proyecto o programa.

FUENTE. Oveccon de Peneacon Urbsna  SOP

= Secretana de Obras Pbices
SEDUE = Secretans de DesaroRs Ursano y
Ecobg:a

SOSH = Sna. Des Soasl y Humaro
SF = Secrstans de Finenles
SSM = Sha Senacwos Publoos

SA = Sns ook Ayuntameen
SSPVY = Sme Sequiay AIcS ¥
Viabsed
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Tabla N° IP-2

shoKeos
RFGINORFS
I PRESIDENTE MUNICIPAL ‘

CONTRALOR MUNICIPAL l PRESIDENTE DEL ‘
DIF

SECRETARIA DEL SECRETARIA DE SECRETARIA SECRETARIA SECRETARIA SECRETARIA SECRETARIA Df SECRETARIA DE
AYUNTAMIENTO OBRAS PUBLICAS DE SERVICIOS DE DESARROLLO OF FINANZAS DE DESARROLLO . SEGURIDAD SERVICIOS
PUBLICOS URBANG Y ECOLOGIA Y TESORERIA SOCIAL Y HUMAMNO PUBLICA Y VIALIDAD
—  OIR JURIDICA ASISTENTE DI PLANEACION IRECC
|| oreccion | | URBANA | xreoe ° DE ‘N ,2&3?0 OIR DE
OPERATIVA PATRIMONIO | EDUCACION AR ES \
DR ADMBSTRACION .
| REAGONES PUB CONSTRUCN DRECCION DIRECCION DR DE
DIRECCION DIR ECOLOGLA | | DEEGRESOS 1 D€ POLICIA
Y JARDINES DIR PLANEACION VWAL Y CONABLIDAD
DIR ASENT DIRECCION » DEL TRARSPORTE
™ HUMANGS DE oms&cm DR DE
PROYECTOS COON ANOH
L e | H ormraonoanms ] °'§Gngs(,3‘ DEPORTES Y PROY OIR DE
|| R arcHvO AOM ETRATNA SOCIALES RECURSOS
MUNICIPAL -[ MR ARPNCA ‘ ; HUMANOS
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5.2  Instrumentos generales para la
ejecucion

En esta parte se definen los
instrumentos legales que se aplicardn para
que el Plan tenga validez jundica y requle los
usos del suelo.

5.2.1. Instrumentos juridicos del pian.

En este se indican:

1) Bl anteproyecto del Decreto de
aprobacion del Plan, y

2) Las bases generales del Reglamento de
Desarrolio Urbano

5.2.2. Instrumentos jundicos
que se consideran en |a fase
de ejecucion.

A continuacion se identifican los
instrumentos  juridicos  existentes que
contribuyen en forma directa a 1a ejecucidn
de las acciones de! plan y se ctan los
ordenamientos especificos que apoyan su
ejecucion.

A) FEDERALES

- Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

B)

Ley General de Asentamientos Humanos.

Programa Nacional de Desarrollo Urbano
1995-2000.

Ley Organica de fa Administracion Publica
Federal.

Ley Federal de la Reforma Agraria.
Ley General de Bienes Nacionales.
Ley General de Poblacion.

Ley de Planeacion.

Ley General del Equilibrio Ecologico y
Proteccion al Ambiente.

Reglamento de 13 Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en materia de Impacto
Ambiental.

Normas técnicas ecoldgicas diversas
publicadas en el Diario Ofidal de Ia
Federacidn.

Ley Federal de Vivienda.

Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicas, Artisticas e Histdricas.

Ley de Vias Generales de Comunicacion.

ESTATALES

Constitucion Politica del Estado de Nuevo
Ledn.

Ley Organica de la Administracion Publica
del Estado de N. L.

Ley de Hacienda del Estado de N. L.

Ley de Hacienda para los Municipios del
Estado de N. L.

Ley de Catastro.
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Ley Organica de la Administracion Publica
Municipal del Estado.

Reglamento de la Ley de Catastro.
Ley Estatal de Salud,

Caodigo Givil para el Estado de N. L
Ley del Notariado det Estado de N. L.

Ley Reglamentaria del Registro Pablico
de la Propiedad y del Comercio para el
Estado de N. L.

tey de Comunicaciones y Transportes
para el Estadode N. L.

Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y Desarrollo
Urbano de! Estado de N. L.

Acuerdo que declara la Zona de
Conurbacion del Area Metropolitana de
Monterrey.

Decreto de Aprobacion del Plan Director
de Desarrollo  Urbano del Area
Metropolitana de Monterrey.

Plan Director de Desarrollo Urbano del
Area Metropolitana de Monterrey.

Ley de expropiacion por causa de utilidad
publica.

Ley de Obras Publicas para el Estado de
N. L.

Decreto que crea la Comision Estatal de
Monumentos.

Ley que establece el Sistema Estatal de
Agua Potable y Alcantariliado de N. L.

ley que crea la Institucion Pdblica
Descentralizada "Servicios de Agua vy
Drenaje de Monterrey”.

Acuerdo que crea la Comision de Agua
Potable y Drenaje de Monterrey.

Ley que crea el Organismo Publico
Descentralizado: Sistema Metropolitano
de Procesamiento de Desechos Solidos
(SIMEPRODESO).

Ley del Equilibno Ecologico y la
Proteccion al Ambiente para e Estado de
N. L.

Reglamento de la Ley del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente del
Estado deN. L

Convenio Unico de Desarrollo Urbano ,
suscrito por el Ejecutivo Federal y el
Ejecutivo del Estado de N. L.

Plan del estado de Nuevo Ledn.
Ley de Egresos del Estado de N. L.

Contrato de Fideicomiso celebrado entre
el Gobierno Federal, & Gobiemo del
Estado de Nuevo Ledn y Naaonal
Financiera, S. A. (hoy S.N.C.) conocido
como "FOMERREY”, Fomento
Metropolitano de Monterrey.

Ley de Régimen de Propiedad en
Condominio para el Estado de Nuevo
Ledn.

MUNICIPALES

Reglamento de Policia y Buen Gobierno.
Reglamento de Transito.

Reglamento de participacion ciudadana
Reglamento de Limpia.

Reglamento Organico de la
Administracion Puablica Municipal de San
Pedro Garza Garcia, N. L.

Reglamento del Plan Parcial de Desarrolio
Urbano de San Pedro Garza Garcia, N. L.
1990 - 2010 o de Desarrotlc Urbano.

Reglamento de anuncics.

Reglamento sobre usos del_ suelo y
construccion en zona de montana
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5.2.3. Instrumentos financieros

Estos instrumentos tendrdn como
propdsito principal la obtencidn de recursos
econdémicos para la planeacion y ejecucién de
las acciones propuestas en el Plan. Se
proponen 10§ siguientes mecanismos:

Se propone la creacion de una oficina de
promocion  del  desarrollo  urbano,
fideicomiso u otro tipo de organismo, que
tendria como propdsito la evaluacion y
ejecucion de proyectos de regeneracion
urbana, wialidad, ecologia urbana,
infraestructura y otros mas.

Identificar y evaluar fuentes de
financiamientos disponibles para acciones
de desarrollo urbano de organismos tales
como: Banobras, Nacional Financiera y
Banco de Comercio Exterior y

SEDESOL, ...

Revisar las bases para la fijacion del
impuesto predial para apoyar los
proyectos y programas de desarrolio
urbano.

- Establecer mecanismos de
participaciones, como son los Convenios
Unicos de Desarrollo (CUDs) y otras
formas de aportacion federal o estatal.

Creacion de un fondo permanente para la
construccion de infraestructura de wvias
publicas, transporte, drenaje pluvial y
otros proyectos de éste plan.

5.2.4. Coordinacion de acciones

El Plan sirve de base para orientar
los compromisos con 1as entidades piblicas,
asi como con el sector privado para la
ejecucion de las obras, acciones y servicios
previstos. Se requiere garantizar que Ila
corresponsabilidad del Plan se de, de
manera efectiva.

Sera necesario en cada c¢aso
especifico determinar el tipo de convenio,

identificando las funciones de cada
dependencia y el tipo de acciones, obras y
servicios que establece e Plan.

5.2.5. Participacion ciudadana

El Plan y el reglamento de
desarrolio urbano establecen los mecanismos
y procedimientos por medio de los cuales se
promovera y fomentara la participacion de ia

comunidad en el proceso de elaboracion,

ejecucion y evaluacion de programas vy
proyectos.

La participacion ciudadana se
realiza a través de las juntas de vecinos por
cada colonia, los consejos oconsultivos y los
jueces auxiliares.

Se requiere garantizar el
compromiso de impulsar & cumplimiento de
las acciones previstas por el Plan, en el corto,
mediano y largo plazo, y asegurar su
continuidad mas alld de los cambios en las
Administraciones Municipal o Estatal.

También se debera promover la
participacion de las cdmaras empresariales,
asociadones civicas y demas que sirvan para
que la comunidad exprese su opinion y
participe en forma organizada el desarrollo
urbano municipal.

Se requiere ampliar I3 participacion
de la comunidad a traveés de los consejos
consultivos ciudadanos para cada unidad
administrativa, para apoyar al Gobiemo
Municipal, y al Secretaric del drea

correspondiente.

Ademds se deberan realizar
encuestas periddicas entre la comunidad para
conocer su opinion con relacion al desarrollo

urbano.

Se requiere dar importancia a la
difusion del Plan de Desarrollo Urbano de San
Pedro Garza Garcia, en forma de cartas,
videos, multimedia, publicaciones, Intemet y
otros medios para dar a conocer al publico
las propuestas que se plantean; sedn
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mecanismos para informar con regulandad a
la comunidad de los resultados obtenidos con
el Plan.

§.2.6. Instrumentos de seguimiento

El Plan plantea la creacion de un
Comité Intersecretarial de transporte vy
vialidad, para dar seguimiento al programa
de transporte y vialidad dada la importancia
del tema.

Se propone ademds la creacion de
un organismo de estudios urbanos que
continte con los estudios de planeacion para
Ias futuras revisiones del Plan.

Este organismo podria estar
integrado por especialistas en la materia y la
Direccion de Planeacion Urbana del
Municipio, y tendria la responsabilidad de dar
seguimiento a las acciones, programas y
proyectos del Plan para asegurar su
realizacion.

lo  anterior  asegurana la
continuidad de criterios de desarrolio urbano
entre una Administracion municipal y otra.
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PARTICIPANTES DEL PLAN
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Sra Ma Teresa Gaa de Madeno T .Pres:dente Mnlcspa! o

Regidores y Sindicos R. Ayuntamiento Municipal

Lic. Ma. Emilda Ortiz de Gonzélez Secretaria del Ayuntamiento

Lic. Manue! Madero Madero Presidente del DIF Municipal

C.P. Adriana Segovia de Tello Secretaria de Finanzas y Tesoreria

Arq. José Luis Ortiz Durdn Salinas Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia
Sra. Alejandra Sada de Margain Secretaria de Desarrollo Social y Humano
Lic. Alejandro Herrera Escamilla Secretario de Seguridad Pdablica y Vialidad
Arq. Jesus Angel Lozano Davila Secretario de Obras Publicas

Lic. Luis Felipe Cantu Cantu Secretario de Servicios Publicos

C.P. Roberto Trevifio de la Garza Secretario de Servidos Administrativos

Arq Hehos AIbaIateOlana
Ing. Oscar Villarreal Martinez
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Arq. Francisco Vllarreal Planific icacion Urbana, Regnonal y Ecologica

Ing. Ral! Conde Rivera Consultoria Aqua

Arq. Andrés Gonzalez Arquieta Consultor Privado

Arq. Hugo Garcia Pérez HGP Consultores

Dra. Leticia Villarreal Rivera Facultad de Ciencias Bioldgicas U.A.N.L.

Dr. Jimmie L. King Universidad de Monterrey

Lic. Rodrigo Morales Elcoro Centro de Investigaciones Econdmicas U.A.N.L.
Arg. Leonardo Quintanilia Centro de Estudios Estratégicos I.T.E.S.M.

Sr Jorge Leandro Janme Trev:no
Arq. Xavier Toussaint Elosta

Arq. Adan Héctor Lozano Arreambide
Arq. Eugenio Ennque Aguado Calvet
Srita. Cristina Gozalez Ramirez

Biol. Magdalena Rovalo Merino

Sra. Norma Trevinio de Villarreal
Sra. Elvira Lozano de Todd

Lic. Jestis Mario Montemayor de la Garza
Arq. Rafael Adame Dona

Ing. Humberto Leal Garcia

Ing. Sergio Joel Vargas Lopez

Ing. Gabriel Todd Alanis

Lic. Ignacio Martinez Alanis
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Sian se Cesarrclio Urbano Municipas 2000-2220

Dr ‘Hernan Vallarreai T | Conse)o Fstatal del Transpoe B

Arq. Alejandro Maiz Garza Camara de Propietarios y de Bienes Raices de N L
C. P. José Valles Luévano Camara de Propietarios y de Bienes Raices de N L
Lic. Jos€ Jacinto Pérez Silva Camara de Propietarios y de Bienes Raices de N L
Arq. Ezequiel Siller Ruiz Colegio de Arquitectos de Nuevo Ledn

Arg. Juan Fernando Sada Alatorre Universidad de Monterrey

Ing. Daniel Viilarreal Repr. de junta de vecinos de la Col. del Valle

Lic. Alberto de |a Garza Evia Internacional de Inversiones

—~ w VY ——p———r—: ve
- N ‘:L“’p&‘r“ e it - ..r-qw < ,J~—.-Rw M«' D R TR e AP
RN LT ECH T IV T EENIN TESTXE REE '.’*‘*"\_.,k?;".;.*x{,‘.}:;.f

. } b N cbde st

,..-. -ww-h‘-‘ LT

Arq Hugo E Gartna Salmas Repr&sentante de pmpsetanos

Arg. Hugo Vazquez Terrazas Representante de propietarios
Sr. Alejandro Vela Gemini, S. A.

Sr. Federico Garza Santos Gemini, S. A.

Sr. Francisco J. Calderdn R. Representante de propietarios
Lic. José Luis Guerra G. Representante de propietarios
Sra. Lila Garza Nieto Representante de propietarios
Sr. Federico Zambrano S. Representante de propietarios
C. P. Antonio J. Sarre Representante de propietarios
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Ing Carios Padnlla Hernandez Seguros Comercial Aménca
Ing. Horacio Gonzalez Santos Coordinador de Soporte Técnico SEDUE municipal
Ing. Isaac Estrada Plata Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A. C.
Ing. Juan Carlos Pauda Romo Proteccion Civil de Nuevo Ledn
Ing. Oswaldo Flores Gomez Proteccion Civil de Nuevo Ledn
Sr. Guillermo Padilla V. Grupo de Rescate 911
Sr. Pedro Fernando Trevifio Arizpe Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A. C.
SNy . “@"L-;'\ ',«:m ":‘
Anq Jose Luis Ortzz Dutan Salmas Secretano
Arq. Lucia Catalina Guerra Guerra Directora de Administracién Urbana
Arq. Rosalinda Fernandez Cantu Directora de Fraccionamientos
Ing. Jaime Gpe. Bayliss Vega Director de Planeacion Vial y Transporte
Lic. David Alberto Romo Cruz Director de Juridico
Lic. Norma Rangel Sevilla Directora de Ecologia
Ing. Francisca Hernandez Rodriguez Coordinadora Administrativa
Lic. Angelina Martinez Trevifio Coordinadora de Comunicacidn Social

97

15!



“tan da Desarrollo Urtano Mun:cioaf 2200-2020

s R RES SR R BT S
Arq Andrés Garza Ayala Dlrector de Planeacion Urbana
Arq. Laura Emma Guajardo Elizondo Jefe de Cartografia
Arg. Rocio Cardenas Pacheco Jefe de Sistemas
Arq. Gerardo Jacobo Reyes Auxiliar
Arg. Roberto Lozano Lozano Auxiliar
Arq. Juan Carlos Teissier Garcia Auxiliar
Nora Elia Hernandez Carmona Asistente
Ma. de la Luz Villasehor Lugo Secretaria
Servicio Sodal Facultad de Arquitectura U. A. N. L
Ana Griselda Garcia V.
Fior de Lourdes Benavides Castafieda
Josefina Téllez Pacheco
Monica Pefia Ramirez
Alfonso Torres Jasso
Nubia Minet Vazquez Gomez
Laura Angélica Villarreal Garcia
Alfredo Eugenio Rodniguez Garcia
Servicio Social Facuitad de Arquitectura UDEM
Sigifredo Correa Reyes
Daniel Diaz Flores
Susana Margarita Elizondo Sanchez
Karina Soto
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